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1. Postup pri porizovani zmény ¢. 1A uzemniho planu

PoFizeni zmény Uzemniho planu Ricmanice vyplynulo ze zpravy o uplatiovani Uzemniho planu
Ricmanice, kterou dne 11.12.2018 schvélilo zastupitelstvo obce Ricmanice. Zména byla projednéana
na spole¢ném jednani dne 3.12.2019. S ohledem na rozdéleni zmény na zménu ¢. 1A a zménu &. 1B
a probéhnuta dohodovaci jednani, byla zména €. 1A projednana na opakovaném spole¢ném jednani,
a to dne 8.2.2021. Po spoleéném jednani byl poZzadan Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor
Uzemniho planovani a stavebniho fadu o vydani stanoviska ke zméné €. 1A. Po obdrZeni tohoto
stanoviska bylo zahdjeno Fizeni o vydani zmény, resp. vypsano vefejné projednani zmény €. 1A dne
30.6.2021. Po vefejném projednani a ukonceni Ihaty pro moznost uplatnéni namitek, pfipominek a
stanovisek ke zméné ¢&. 1A, byl zpracovan navrh rozhodnuti o namitkach a vypofadani pfipominek,
ktery byl rozeslan dotéenym organim a taktéz byl pfipraven navrh zmény pro vydani v Zastupitelstvu
obce Ricmanice. Zastupitelstvo obce Ricmanice rozhodlo o vydani zmény dne 18.10.2021.

2. Vysledek prezkoumani zmény €. 1A uzemniho planu

2.1. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY C. 1A UP S NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACI

2.1.1. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNiIHO ROZVOJE CR, VE ZNENi
AKTUALIZACIC.1,2 A 3.

Zpracovani zmény &. 1A Gzemniho planu Ricmanice je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2,3 a 5, vydanou viadou Ceské republiky.

Zména &. 1A UP respektuje republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi stanovené v PUR.

— (16) — Regenim Zmény &. 1A UP dochazi k udelnému vyuziti Uzemi s cilem dosazeni souladu
vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi, dale viz oddvodnéni, kap. 6.4.

—  (19) — Zména &. 1A UP pouze v omezeném rozsahu vymezuje plochy prestavby (v ;astavéném
Uzemi) a zastavitelné plochy (ve vazbé na zastavéné Uzemi) nad ramec platného UP, dale viz
oduvodnéni, kap. 6.4.

—  (20) — Zména &. 1A UP vymezujg nové pfirodni plochy pro prichod regionalniho biokoridoru pres
Uzemi obce a tim implementaci USES, dale viz odlvodnéni, kap. 6.6.

— (20a) — Navrhem Zmény ¢&. 1A UP nejsou navrzeny zastavitelné plochy, které by narusily tzemni
podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici zivoCichy a prostupnost krajiny
pro Clovéka. Zménou nedochazi ke srustani sidel — rozvojové plochy feSené zménami se nachazi
v zastavéném uzemi nebo v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.

—  (24) — Zména & 1A UP vytvafi podminky pro zkvalitiovani dopravni infrastruktury, novou
vystavbu podmifiuje dostateCnou vefejnou infrastrukturou a v nékterych pfipadech vymezuje
zvlastni plochy pro zlepSeni dopravni infrastruktury, dale viz oddvodnéni, kap. 6.4.

Zména &. 1A UP respektuje zafazeni obce do rozvojové oblasti OB3.

Republikovy zameér koridoru ZelezniCni dopravy VR1 je zasadami uzemniho rozvoje zpfesnén mimo
Uzemi obce Ricmanice, proto neni v tizemnim planu ani ve Zméné &. 1A UP Ricmanice tento zamér
zohlednén.

Re$enim zmény &. 1A nejsou dotéeny podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Gzemi, podminky
udrZiteIného rozvoje uzemi, urbanisticka koncepce a koncepce krajiny.



2.1.2. POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE VYDANE
KRAJEM

V dob& zpracovani a vydani UP Ricmanice neexistovala platna nadfazena Uzemné& planovaci
dokumentace.

Zpracovani zmeény €. 1A uzemniho planu Ricmanice je v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK), které byly vydany zastupitelstvem Jihomoravského kraje

dne 5.10.2016 na 29. zasedani, usnesenim ¢&. 2891/16/Z 29 formou opatieni obecné povahy
(ucinnosti nabyly dne 3.11.2016), ve znéni Aktualizaci €. 1 a 2 (Uplné znéni).

Stanoveni priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
Zména &. 1A UP respektuje priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje a fesi je takto:

— (4) - Platny UP a Zména &. 1A UP reaguje na polohu obce v ramci sidelni struktury kraje (v
Metropolitni rozvojové oblasti Brno — OB3), a to vyvazenou nabidkou rozvojovych ploch pro
bydleni a pro vefejnou infrastrukturu (nékteré druhy obCanského vybaveni Ize v pfipadé potieby
budovat vramci ploch pro bydleni vrodinnych domech), zohledfujici ochranu pfirody,
hospodarsky rozvoj i zivotni aroven obyvatel.

— (12, 13) - Urbanisticka koncepce a usporfadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je v ramci
platného UP navrZena tak, aby byly minimalizovany stavajici i potencialni negativni vlivy, které by
mohly ovlivnit zdravé Zivotni podminky nebo Zivotni prostfedi. V UP jsou vymezeny rdzné formy
zelené jako vyznamny faktor eliminujici prasnost a zlep$ujici kvalitu ovzdu$i. Zména &. 1A UP tuto
koncepci respektuje a ekologickou funkci krajiny podporuje vymezenim prvkd USES.

— (14) - Platny UP respektuje hodnoty uzemi chranéné legislativné a vymezuje mistni hodnoty
odrazejici mistni charakteristické znaky uzemi, na jejichz ochranu definuje podminky. Zména C.
1A UP koncepci ochrany hodnot respektuje, dale viz odlivodnéni, kap. 6.3.3.

— (15) — Platny UP a Zména ¢&. 1A UP tesi kompromis mezi pozadavky a tlaky vyplyvajicimi z polohy
obce vUéi krajskému méstu Brnu (GUzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno, tlaky na vymezeni
dalSich ploch pro bydleni s ohledem na vybornou dopravni dostupnost krajského mésta
s obéanskym vybavenim a pracovnimi pfilezitostmi,...) a pozadavky na ochranu zivotniho
prostfedi. Sidlo je obklopeno ornou pldou a zvelké &asti lesy. Rozvojové jsou vymezeny
v navaznosti na zastavéné Uzemi s cilem S$etfit kvalitni zemédeélskou pudu. Ekologicka funkce
krajiny je podpofena definovanim podminek umoznujicich zvySeni ekologické funkce krajiny - je
podpofena zejména vymezenim prvki USES, moznosti realizaci opatfeni prispivajicich k vy$si
retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destl, budovani protipovodriovych a protieroznich opatreni,
vystavba menSich vodnich nadrzi.

— (19) - Platny UP vymezuje plochu pro technickou infrastrukturu (fotovoltaiku) a vytvafi tak
podminky pro vyuzivani ekologicky SetrngjSich primarnich energetickych zdroji nebo
obnovitelnych zdroji energie. Zména ¢. 1A UP tuto koncepci respektuje.

Zpresnéni vymezeni rozvojovych a specifickych oblasti nebo os

Zména &. 1A UP respektuje pozadavky na usporadani a vyuziti Uzemi a Ukoly pro tzemni planovani,
které vyplyvaji z polohy v OB3 metropolitni rozvojové oblasti Brno vztahujicimi se ke spravnimu uzemi
Ricmanice (text kurzivou):

e Koordinovat uzemni rozvoj obci s mozZnostmi realizace silnicni sité. Hledat takova feSeni, ktera
nepfipusti zatéZzovani zastavénych uzemi sidel prijezdnou dopravou vyvolanou rozvojem bez
odpovidajiciho feseni silniéni sité. — je feSeno platnym UP a Zménou &. 1A UP respektovano, viz
oddvodnéni, kap. 6.5.1.

e Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj sidel obslouzenych integrovanym dopravnim systemem. —
je feSeno platnym UP a Zménou €. 1A UP respektovano.

o Vytvaret uzemni podminky pro zasobeni obci metropolitni rozvojové oblasti vodou z Virského
oblastniho vodovodu pri zajisténi tzemnich podminek pro efektivni vyuZiti ostatnich zdroju pitné
vody. — obec je zasobovana vodou z tlakového pasma 2.1. brnénského vodovodu s vodojemem
Lesna I, s napojenim na Virsky oblastni vodovod se neuvazuje.



Ricmanice se nenachazeji v zadné rozvojové ose podle politiky Gzemniho rozvoje ani v rozvojové
oblasti nebo ose nadmistniho vyznamu.

Ricmanice se nenachazeji v zadné specifické oblasti podle politiky tzemniho rozvoje ani ve specifické
oblasti nadmistniho vyznamu.

Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civiliza€nich hodnot tzemi kraje

Zména &. 1A UP respektuje podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizanich hodnot stanovenych ZUR JMK.

e Platny UP a Zména &. 1A UP podporuji zachovani pfirodnich hodnot a pfirodnich zdrojl
(registrovany VKP) na uzemi kraje a navrhuji jejich doplnéni (vymezeni pfirodnich ploch pro
vedeni RBK USES). Vytvareji uzemni podminky pro opatfeni vedouci ke zvySeni retenéni
schopnosti Uzemi vymezenim protieroznich opatfeni.

e Chrani kulturni hodnoty obce vymezenim podminek pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti a
podminek prostorového usporadani.

e Vytvafi podminky pro obsluhu nové vymezenych ploch vefejnou infrastrukturou.

Zpresnéni vymezeni ploch a koridorli nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridora verejné
infrastruktury, izemniho systému ekologické stability a tzemnich rezerv

Zména &. 1A UP respektuje a vymezuje skladebni &asti USES regionalni trovné, konkrétné regionalni
biokoridory RK1501 a RK1504B (vymezen pfes stavajici registrovany VKP a pfes nové vymezené
pFirodni plochy).

Zménou €. 1A UP se rusi pGvodni vymezeni prvku USES ve vychodni &asti spravniho Gzemi obce
Ricmanice, které je v sou€asnosti v rozporu se ZUR JMK.

Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, v€éetné uzemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosazeni

Zména &. 1A UP respektuje podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych charakteristik krajiny pro
krajinny typ Bilovicko-ostrovsky. Respektuje plochy lesni a dalSi pfirodni plochy a plochy zelené pro
ochranu charakteru lesnaté krajiny v zazemi krajského mésta.

2.1.3. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z OSTATNICH UZEMNE PLANOVACICH
PODKLADU

Uzemné analytické podklady ORP Slapanice (4. Uplna aktualizace 2016) analyzovaly v obci

Ricmanice nasledujici problémy k Feseni:

1) Masivni suburbanizace (navrh feseni: prostfednictvim UPD Ize suburbanizaci usmérriovat, napr.
navrhovat kompaktnéjsi rozvoj obci, upfednostriovat fadovou zéastavbu, navrhovat znovuvyuZziti
brownfieldd, a tak efektivnéji vyuzivat dopravni a technickou infrastrukturu. V Krajiné navrhovat
dopinéni zelené s pésim a cyklistickym propojenim mezi sidly navzajem a s prirodou.)

2) Problematicka architektura - Estetické zavady - Ricmanice — vila na obfim pozemku, od okolni
zastavby izolovanad zemnimi valy (navrh fe$eni: V UPD navrhovat koncepci plosného a
prostorového usporadani s ohledem na historicky vyvoj obce. Identifikovat architektonické a
urbanistické hodnoty (napr. pdvodni charakter zastavby, mistni stavebni tradici, krajinna
pamaétkové zéna bojisté bitvy u Slavkova). V UPD uréit podminky vyuZiti jednotlivych ploch (tzv.
regulativy) téz s ohledem na genius loci, tedy jedinecny charakter okolni zastavby.)

Zména &. 1A UP na pozadavky Uzemné analytickych podkladd reaguje, zastavitelné plochy jsou v
pfevazné mife vymezeny v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi se zaméfenim na vhodné doplnéni
proluk v zastavbé a s dostupnym napojenim na dopravni a technickou infrastrukturu. Jsou vymezeny
nové pfirodni plochy pro prachod regionalniho biokoridoru uzemim.

Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje (4. Uplna aktualizace 2017) neobsahuji zadné
problémy k feSeni dotykajici se obce Ricmanice.



2.2. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY C. 1A UP S CiLI A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT Vv UZEMi
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

2.2.1. VYHODNOCENi SOULADU S CiLI UZEMNiHO PLANOVANI

Cilem feSeni zmény &. 1A Uzemniho planu Ricmanice je pfispét k rozvoji obce formou zlepseni

podminek pro oblanskou vybavenost a rekreaci. Zména €. 1A Uzemniho plénu je zpracovana
v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani:

e vytvaret podminky pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Uzemi, tj. vyvazeny vztah podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel:

o zména ¢&. 1A respektuje podminky pro udrzitelny rozvoj izemi, které jsou definovany
platnym Uzemnim planem; jednim z cild zmény Gzemniho planu je pfiblizit vyméru
navrhovych ploch bydleni v tzemnim planu jejich skute¢né potfebnosti, s ohledem na
koncepéni a udrzitelny rozvoj sidla a ochranu ZPF.

e vytvafet podminky pro udrzitelny rozvoj uzemi komplexnim feSenim ucCelného vyuZiti a
prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych a
soukromych zajmu:

o zména ¢. 1A respektuje koncepci Uzemniho planu, navrhuje pouze nezbytné nutné
plochy ve prospéch vefejnych zajmi

e koordinovat vefejné i soukromé zaméry v Uzemi a konkretizovat ochranu vefejnych zajmi
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu

o zmeéna ¢&. 1A respektuje limity Gzemi, které vyplyvaji ze zvlastnich pravnich predpist

e chranit krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel, uréovat podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStovat ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemku

o ochrana krajiny a nezastavéného uUzemi je zajiSténa stanovenymi podminkami pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenymi podminkami pro ochranu
hodnot Uzemi v platném uzemnim planu a zménou €. 1A se neméni

e respektovat moznosti umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi
atd. v nezastavéném uUzemi, pokud je uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje

o zména &. 1A respektuje podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych,opatfenl’
pro zemeédélstvi, lesnictvi atd. v nezastavéném Uzemi, stanovené v platném UP

2.2.2. VYHODNOCENIi SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Ukolem fe$eni zmény &. 1A Gzemniho planu Ricmanice je zapracovat konkrétni zaméry do organismu
obce v souladu se vSemi podminkami tak, aby nebyly naruSeny stavajici hodnoty a nedoSlo ke
zhorseni zivotnich podminek pro obyvatele, Zijici v blizkosti FeSeného uzemi.

e Zména & 1A Uzemniho planu provéfila mozné rozSifeni souCasné zastavéného a
zastavitelného uzemi o plochy s funkénim vyuzitim pro vymezeni ploch bydleni v rodinnych
domech a individualni rekreace.

2.3. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU UP S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢. 1A uzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpist, a v souladu
s provadécimi vyhlaSkami k tomuto stavebnimu zakonu (dale jen SZ).

Jednotlivé kapitoly textové €asti zmény €. 1A uzemniho planu jsou ménény a doplfiovany pouze tam,
kde navrhované feSeni vyvolalo jejich zménu nebo Upravu. Textova €ast odivodnéni izemniho planu



je zpracovana dle pfilohy 7 II. vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zakona v platném znéni.
Samostatné je zpracovan srovnavaci text, ktery obsahuje pravni stav izemniho planu po zméné ¢. 1A
s vyznagenymi zmé&nami ménénych ¢&asti jednotlivych kapitol. K tomuto byl pouzit systém zpracovani
formou revizi.

2.4. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU UP S POZADAVKY ZVLASTNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DO PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

2.4.1 POZADAVKY V ZAJMU ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Zména ¢&. 1A Gzemniho planu Ricmanice neovlivni poZzadavky v zajmu zajistovani obrany a
bezpecnosti statu, zlistava v platnosti koncepce schvalena v izemnim planu.

2.4.2 POZADAVKY OCHRANY OBYVATELSTVA

Zména ¢&. 1A Uzemniho planu Ricmanice neovlivni pozadavky civilni ochrany obyvatelstva, zdstava
v platnosti koncepce schvélena v tzemnim planu.

2.4.3 VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU UP SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Hasi¢sky zachranny sbor, Jihomoravského kraje, Zubatého 1, 614 00 Brno

Souhlasné stanovisko Vyhodnoceni: bez pokynu

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu,
Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno

A. Stanovisko odboru zZivotniho prostredi Vwhod iy ktovat t isk
(OZP) z hlediska zakona &. 334/1992 Sp., | ’yhodnoceni: — respekiovat — stanovisko — a
o ochrané zemédélského pudniho fondu, | ZaPracovat pozadavky.
ve znéni pozdéjSich predpist — Reseni: Splnéno, soudasti dokumentace je
souhlasné stanovisko za podminek: upraveny prehledné&j§i vykres zaboru ZPF a
Souhlasné stanovisko je uplatnéno za vyslovné | oPravena tabulka zaboru ZPF.
podminky, tj. Zze do projednavané dokumentace
bude v dal$i fazi projednani zahrnut opraveny
vykres zaborl ZPF a tabulka zaborG ZPF
(podrobnosti viz nize).

Své stanovisko organ ochrany ZPF zd(vodruje
nasledovné:

V predlozeném ,Navrhu zmény & 1A UP
Ricmanice* byly zji$tény nasledujici formalni
nedostatky:

- v tabelarni ¢asti vyhodnoceni zaborl ZPF u
plochy zmény ZM1.01 nebyla uvedena
vyméra u zaboru ZPF dle kultury a dle tfid
ochrany, uvedena byla pouze vyméra
celkova, prestoze je ZPF dotcen,

- ve vykresu zaboru ZPF nebylo mozné
vzhledem k nevhodné zvolené grafice
jednoznacné identifikovat hranice
jednotlivych navrhovych ploch.

Na tyto nedostatky byl per e-mail dne
03.02.2021 upozornén zpracovatel, Ing. arch.
Ciznerova. Opraveny vykres zabor( ZPF vcetné
tabelarniho vyhodnoceni obdrZel organ ochrany
ZPF per e-mail dne 08.02.2021.




U navrhovych ploch byla fadnym zpusobem
prokazana nezbytnost navrhovaného
nezemédélského vyuZiti, rozsahem navrhové
plochy odpovidaji skuteénym potfebam sidla.
Navrhové plochy svym tvarem a lokalizaci
dotvafi kompaktni pldorys sidla, aniz by
vytvarfely nezadouci proluky, ¢&i naruSovaly
organizaci a obhospodafovani pfiléhajicich
pozemku ZPF.

Dikce ust. § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF se
vztahuje pouze na navrhovou plochu ZM1.17,
ktera dle textové ¢asti odlvodnéni fesi ,zménu
funkéniho wvyuziti &asti navrhové plochy pro
bydleni v rodinnych domech na navrhovou
plochu sidelni zelené soukromé a vyhrazené.
Plocha lezi na Il. a V. tfidé ochrany a navazuje
na navrhovou plochu sidelni zelené. Zabor ZPF
byl jiz odsouhlasen v platné dokumentaci®. Byt
se  zpracovatel s  prokdzanim  jiného
pfevazujiciho vefejného zajmu nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélské pudy II. tfidy
ochrany v rozsahu 0,0548 ha vyslovné
nevyporadal, spatfuje organ ochrany ZPF
krajského Ufadu pfevaZzujici vefejny zajem v jiz
samotné zméneé funk&niho vyuziti, kdy je defacto
ruSena zastavitelna plocha pro bydleni a nové
vymezena plocha zelené, v ramci které muze
tato vysoce bonitni zemédélska puda plnit svoji
funkeci.

U navrhovych ploch pFedlozeného ,Navrhu
zmény & 1A Uzemniho planu Ricmanice®
projednavaného v ramci opakovaného
spoleéného jednani nebyl shledan rozpor se
zakladnimi zasadami ochrany ZPF, navrhové
plochy Ize tudiz z hlediska zajmd ochrany ZPF
akceptovat. Pfi uplatnéni tohoto souhlasného
stanoviska byla zohlednéna souCasné
provedena pomérné zasadni redukce stavajicich
zastavitelnych ploch pro bydleni, formou jejich
prevodu do ploch uzemni rezervy (jmenovité R1,
R2 a R3), a to s cilem pfiblizit vyméru
navrhovych ploch bydleni v uUzemnim planu
jejich skute¢né potfebnosti, s ohledem na
koncepcéni a udrzitelny rozvoj sidla a ochranu
ZPF.

K aktualizaci hranic zastavéného uzemi, viz
vykres zaboru ZPF nejsou z hlediska zajmu
ochrany ZPF zadné pfipominky.

Nad ramec vySe uvedeného krajsky ufad dale
doplfiuje, 2e v navaznosti na stanovisko
uplatnéné pod ¢&.j. JMK 178660/2019 ze dne
12.12.2019 byl dan podnét M&U Slapanice,
OZP, a soucasné OU Bilovice nad Svitavou,
stavebnimu Ufadu, k proSetieni  jiz
zrealizovanych staveb v navrhovych plochach
ZM1.01, ZM1.05 a ZM1.07, nebot bylo divodné,
Ze se muze jednat o legalizaci ¢ernych staveb
na Urovni projednani UPD.




Ke stavbam, které se toho ¢asu jiz v navrhovych

plochach nachazi, bylo ze strany stavebniho

Ufadu Mé&U Bilovice nad Svitavou krajskému

Uradu sdéleno (per e-mail dne 12.02.2020)

nasledujici:

1.

5.

»Pozemek p. €. 402/2 — MUDr. Vojtéch
Sychra, Josefa Kajetana Tyla 1568, 356 01
Sokolov — doloZil na vyzvu stavebniho
ufadu OU Bilovice nad Svitavou stavebni
povoleni, vydané MNV Ricmanice, komise
pro vystavbu €.j. 241/80-KPV 161/80 ze dne
6.6.1980, na ,stavba zahradniho
pristfeSku®, které bylo vydano ve prospéch
Anny a Ludvika Sev&ikovych, Luéni 21, 616
00 Brno — dle jeho sdéleni pfedpoklada
odstranéni objektu v horizontu cca 3 let —
objekt nevyuziva. pozn.: viz ZM1.01

Pozemek p. €. 896/4 — Adler Milan,
Drobného 319/64, Cerna pole, 602 00 Brno
— neni zadna stavba, jen odstavena auta...
pozn.: viz ZM1.05

Pozemek 896/9 — Kubénova Gabriela,
Husova 145, Ricmanice, 664 01 Bilovice
nad Svitavou — feSi dodatecné povoleni
(pferuseno, protoze dosud nebylo vydano
zavazné stanovisko MéU Slapanice, odbor
vystavby, oddéleni uzemniho planovani a
pamatkové péce — Ihlty pro vydani
stanoviska se pohybuji od 10 mésict do 1
roku) — predlozili zavazné stanovisko M&U
Slapanice, OZP ze dne 14.1.2011, &,j.
0ZP/1955-11/1018-2011/STA — dle sdéleni
p. Kub&nové ji Fikal pracovnik OZP
Slapanice Ing. Jan Jez, Ze stéle plati. pozn.:
viz ZM1.05

Pozemek 965/12 a 965/13 — Alexa Zdenék
Mgr., Alexova Véra Mgr., Komenského 228,
Ricmanice, 664 01 Bilovice nad Svitavou —
8.4.2015 vydano OU Bilovice nad Svitavou,
stavebnim ufadem, Uzemni rozhodnuti o
umisténi stavby &.j. 566/2015/BNS/SU —
vydano souhlasné zavazné stanovisko M&U
Slapanice, OZP dne 22.1.2015, &.j. OZP-
CJ/1521-15/BRJ. pozn.: viz ZM1.07

Pozemek 940/3, 940/4 — Fouskova Lenka,
Novacek FrantiSek — dne 10.6.2016 pod ¢.|.

1032/2016/BNS/SU  vydal OU Bilovice nad
Svitavou, stavebni (fad, ve prospéch
stavebnika Pavla

Stejskalova, nar. 5.6.1972, Havlickova 743,
664 01 Bilovice nad Svitavou, dodatec¢né
povoleni na ,drobné hospodaiské objekty
se zazemim“ — zavazné stanovisko MéU
Slapanice, OZP ze dne 11.4.2016, &,.




0zP-CJ/19703-16/FOR pozn.: pozemky
nebyly zahrnuty do Zadné dil¢i zmény.*

Mé&U Slapanice, odbor Zivotniho prostfedi k
podnétu na proSetreni _staveb krajskému uradu
zaslal (per e-mail dne 19.05.2020) nasledujici
informaci:

.K bodu 1, 2, 4 a 5 nebylo shledano poruseni
zdkona €. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF (viz. e-
mail od p. Némeckoveé z 12.02.2020).

K bodu 3 organ ochrany ZPF sdéluje

nasledujici:

- Dne 14.05.2020 probéhla kontrola na pozemku
p. & 896/9 v k. U. Ricmanice, kde bylo
zjisténo, Ze objekt ani zpevnéné plochy
nebyly fadné povoleny a doSlo k porueni
zdkona o ochrané ZPF dle § 3 odst. 1 pism.
c). Na zakladé tohoto zjisténi bude zahajeno
prestupkoveé fizeni.”

Navrhovéa plocha ZM1.05 byla z ,Navrhu zmény
&. 1A uzemniho planu Ricmanice* predlozeného
v ramci opakovaného spole¢ného jednani
vyfazena, vzhledem Kk této skuteCnosti
stanovisko k této ploSe neni uplatfiovano.

Organ ochrany ZPF upozoriiuje na drobny

formalni nedostatek tabelarniho vyhodnoceni,

kdy tabulka ,Souhrnné Udaje o zaboru ZPF —

zména €. 1A — lokality s dopadem na zabor ZPF

vymezené mimo stavajici zastavitelné plochy® a

tabulky ,Souhrnné udaje o zaboru ZPF — zména

¢. 1A — lokality s dopadem na zabor ZPF

vymezené na odsouhlasenych zastavitelnych

plochach v platném UP* nekoresponduji s

tabelarnim vyhodnocenim zaborl pro jednotlivé

navrhoveé plochy.

B. Stanovisko odboru zivotniho prostredi
(OZP) z hlediska zakona é&. 114/1992 Sb.,
o ochrané prirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisi — souhlasné
stanovisko.

C. Stanovisko odboru zivotniho prostredi
(OZP) z hlediska zakona é. 201/2012 Sb.,
o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich
predpisti — souhlasné stanovisko.

D. Stanovisko odboru zivotniho prostredi
(OZP) z hlediska zakona ¢&. 289/1995 Sb.,
o lesich a o zméné a doplnéni nékterych
zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisti — souhlasné stanovisko.

E. Stanovisko odboru zivotniho prostredi
(OZP) Z hlediska zakona ¢&. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivll na zivotni prostredi a
o zméné nékterych souvisejicich zakont
(zakon o posuzovani vlivil na Zivotni
prostredi), ve znéni pozdéjSich predpist
— souhlasné stanovisko.




F. Stanovisko odboru rozvoje dopravy —
souhlasné stanovisko za splnéni
pozadavku:

Podminky vyuziti ploch pro bydleni
priléhajicich k silnici 11/383 vymezené v
ramci navrhu zmény UP nebudou z hlediska
hlukové ochrany v ramci Fesené zmény UP v
dal$im projedndvani oslabovany.

G. Stanovisko odboru kultury a pamatkové
péce — souhlasné stanovisko.

Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany odbor ochrany uzemnich zajma a statniho
odborného dozoru, Tychonova 1, Praha 6, PSC 160 01

Souhlasné stanovisko za splnéni pozadavku:

Celé spravni uUzemi obce se nachazi ve
vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP — Ochranném pasmu radiolokacniho
zarfizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o
civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢.
455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V
tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) —
viz. UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu
(vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vySkovych staveb, venkovniho
vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich
operatorll. V tomto vymezeném Uzemi mize byt
vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vyskové omezena nebo
zakazana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse
uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do
grafické &asti - koordinacniho vykresu formou
textové poznamky pod legendou : ,Celé spravni
Uuzemi obce je situovano v ochranném pasmu
radioloka¢niho zafizeni Ministerstva obrany”. V
koordinaénim vykresu je zapracovan pouze
obecny text.

V textové €asti navrhu zmény uzemniho planu v
oddvodnéni, kapitole 6.5.5. Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany (viz. str. 22) je uveden
pouze obecny text. Pozadujeme do zminéné
kapitoly zapracovat vySe uvedeny podtrzeny
text.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové
uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR sméri — zajmové uzemi pro
nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu), které je nutno respektovat

Vyhodnoceni:  respektovat  stanovisko a

zapracovat pozadavky.

Reeni: Spinéno, informace o zvlastnich
zdjmech MO ve spravnim uUzemi obce byly
doplnény v pozadovaném znéni do textové Casti
Uzemniho planu, do odldvodnéni zmény ¢.1A
uzemniho planu a do koordina&niho vykresu.




podle zakona €. 222/1999 Sb. o zgjiStovani
obrany CR a zakona ¢€. 127/2005 o
elektronickych komunikacich. \% tomto
vymezeném uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti
a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m
n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zadkona €.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim
fadu) — viz. mapovy podklad, UAP — jev 82a. V
pFipadé kolize mize byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe
uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do
grafické c&asti — koordinaéniho vykresu. V
koordina¢nim vykresu je nyni zapracovan pouze
obecny text.

V textové &asti ndvrhu zmény uzemniho planu v
oduvodnéni, kapitole 6.5.5. Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany (viz. str. 22) je uveden
pouze obecny text. PoZadujeme do zminéné
kapitoly zapracovat vySe uvedeny podtrzeny
text.

- Na celém spravnim Uzemi je zajem
Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhl staveb podle
ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle
UAP jev 119) Na celém spravnim Gzemi umistit
a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni
sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a
[ tFidy

vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a
jejich objektu

vystavba a rekonstrukce letist vSech druha,
vcetné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN
vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni
(radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) véetné anténnich
systému a opérnych konstrukci (napf.
zakladnové stanice....)

vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m
a vice nad terénem

vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

vystavba objektl tvoficich dominanty v
uzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe
uvedené vymezené uzemi a zapracovat je do
textové cCasti navrhu uUzemniho planu do
Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické c&asti pod
legendu koordinaéniho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni




Uzemi je zdjmovym Uzemim Ministerstva obrany
z hlediska povolovani vyjmenovanych druht
staveb®.

Upozoriiujeme, 2ze VUSS Brno jako
bezsubjektivni sou€ast Ministerstva obrany
zanikla k datu 31.12. 2013. V dusledku
reorganizace Ministerstva obrany byla
kompetence uvnitf dotéeného organu z
Vojenské ubytovaci a stavebni spravy Brno
pfenesena nejprve na Agenturu hospodafeni s
nemovitym majetkem, nasledn& na Sekci
ekonomickou a majetkovou, Oddéleni ochrany
tuzemnich zajmd Brno a nyni na Sekci nakladani
s majetkem, Oddéleni ochrany Uzemnich zajmu
Morava. PoZadujeme proto vypustit z textu
navrhu Uzemniho planu text , VUSS Brno “ a
navrhujeme v navrhu Uzemniho planu s
ohledem na dlouhodobou platnost Uzemné
planovaci dokumentace nadale uvadét pouze
Ministerstvo obrany.

3. Zprava o vyhodnoceni viiva na udrZitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledku vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostredi

Na zakladé stanoviska Krajského ufadu Jihomoravského kraje neni pozadovano zpracovani
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi.

4. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

Stanovisko Krajského ufadu dle §50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo vydavano, nebot se
nezpracovavalo vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

5. Sdéleni jak bylo Stanovisko krajského uradu podie § 50
odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim
zavaznych didvodid, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Stanovisko Krajského ufadu dle §50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo vydavano, nebot se
nezpracovavalo vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.



6. Komplexni zduvodnéni prijatého reseni

6.1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Resené lzemi se nachazi v spravnim izemi Obce Ricmanice,
které je vymezeno katastralnim uzemim Ricmanice 745448.

Resené uzemi je vymezeno v rozsahu dilgich zmén
ZM1.01, ZM1.03, ZM1.04, ZM1.06, ZM1.07, ZM1.11, ZM1.12, ZM1.13, ZM1.14(a-p), ZM1.15, ZM1.16,
ZM1,17, ZM1.18, ZM1.19, ZM1.20, R1, R2, R3,

viz graficka ¢ast.

Zménou ¢&. 1A UP je aktualizovano zastavéné uzemi k datu 16.10.2020.

Aktualizace zastavéného uzemi

oznaceni
lokality zmény

plocha
v platném UP

poznamka

ZM1.14a

Z1 Bra PV

Na pozemcich p.¢. 351/7 a 350/4 je umistén rodinny dim, s pozemky
p.C. 351/1 a 353/1 tvori souvisly celek, na pozemku p.¢. 351/8 je umistén
rodinny dima na pozemku p.¢. 351/p dals$i stavba, s pozemky p.¢.
351/4 a 353/5 tvori souvisly celek, pozemky p.¢. 350/3, 250/2, 349 a Cast
350/1 jsou komunikacemi obsluhujicimi pfilehlé pozemky s rodinnymi
domy.

ZM1.14b

Z1 Br

Na pozemcich p.¢. 342/5 a 342/6 jsou umistény rodinné domy, s
pozemky p.C. 342/2, 342/4 a 342/3 tvori souvisly celek.

ZM1.14c

Z2 Br

Na pozemku p.¢. 401/11 je umistén rodinny diim, s pozemky p.¢. 401/3
a 401/4 tvori souvisly celek.

ZM1.14d

Z3 Br

Na pozemku p.¢. 276/5 je umistén rodinny dim, s pozemkem p.¢. 276/1
tvori souvisly celek.

ZM1.14e

Z4 Br

Na pozemcich p.¢. 973/57, 973/46, 973/51, 973/52, 973/56 a 973/55 je
umistén rodinny ddm a souvisejici stavby, ¢ast pozemku p.¢. 973/25 je
vymezena jako souvisly celek.

ZM1.14f

Z5 BraZ10 Br

Na pozemcich p.€. 973/47, 973/48, 973/60, 973/54, 973/53, 973/59,
973/58 a 216/2 jsou umistény rodinné domy a souvisejici stavby, ostatni
pozemky jsou zafazeny, protoze s nimi tvofi souvisly celek, pozemky
p.€. 973/1 a 989/1 jsou komunikacemi obsluhujicimi pfilehlé pozemky

s rodinnymi domy.

ZM1.14g

26 Br

Na pozemku p.¢. 190/2 je umistén rodinny dim, s pozemkem p.¢. 190/1
tvori souvisly celek.

ZM1.14h

Z7 Br

Na pozemcich p.¢. 52/4 a 52/3 jsou umistény rodinné domy, s pozemky
p.C. 52/1, 52/2 a 52/5 tvoii souvisly celek.

ZM1.14i

Z9 Br

Na pozemku p.¢. 906/2 je umistén rodinny dim, s pozemkem p.¢. 906/1
tvofi souvisly celek, jeho €ast slouzi jako obsluzna komunikace.

ZM1.14j

716 PV

Na pozemku p.¢. 652/13 je umisténa stavba technické infrastruktury, s
pozemkem p.¢€. 652/12 tvori souvisly celek, na pozemcich p.¢. 652/1,
652/2, 652/3, 652/4, 652/5 je umisténo viceucelové hfisté a souvisejici
parkovisté.



http://services.cuzk.cz/dgn/ku/745448.zip

Na pozemcich p.¢. 949/5 a 955/4 jsou umistény stavby, s pozemky p.¢.

ZM1.14k ZI8RI 949/1, 949/4 a 955/3 tvofi souvisly celek.

Na pozemcich p.¢. 309/2, 107/4, 911/4, 883/2, 615/2 a 615/3 jsou dle

oprava tiskové VR L
P katastru nemovitosti umistény stavby rodinné rekreace a proto byly

ZM1.14]

h

chyby zarazeny do zastavéného Uzemi.

oprava tiskové | Na pozemcich p.¢. 531 a 532/2 jsou dle katastru nemovitosti umistény
ZM1.14m s N . . .

chyby stavby garazi a proto byly zafazeny do zastavéného Uzemi.

oprava tiskové | Na pozemku p.¢. 940/32 je dle katastru nemovitosti umisténa
ZM1.14n iy . . . .

chyby zemeédélska stavba a proto byl zafazen do zastavéného Uzemi.
ZM1.140 P1 Br Na pozemku p.€. 302 je umistén rodinny dim, s pozemky p.€. 303/1 a

303/2 tvofi souvisly celek.

Na pozemcich p.¢. 707, 709, 711, 713, 714 a 716 jsou umistény rodinné
ZM1.14p P3 Br domy a souvisejici stavby, ostatni pozemky jsou zafazeny, protoze s
nimi tvofi souvisly celek nebo jsou prolukami.

6.2. POIMY A ZKRATKY

Na zakladé poZadavku Méstského Gfadu Slapanice a obce Ricmanice byly doplnény definice
pozadovanych pojm0 v reakci na zkuSenosti z praxe organu uUzemniho planovani, v zajmu
jednoznacnosti a vymahatelnosti uzemniho planu.

6.3. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

6.3.1. ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Zména &. 1A Gzemniho planu Ricmanice respektuje urbanistickou koncepci, ktera vychazi ze stavaijici
zalozené struktury obce a soudobych pozadavkd, pfi piném respektovani nadfazenych dokumentaci,
pozadavk(l obce iob&and. ReSenim je zachovana kontinuita urbanistické koncepce, definovana
platnym UP.

6.3.2. HLAVNI CILE ROZVOJE

Zména &. 1A tzemniho planu Ricmanice respektuje hlavni cile rozvoje, definované platnym UP.

6.3.3. HLAVNI CiLE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

Zména &. 1A Uzemniho planu Ricmanice respektuje hodnoty kulturni, urbanistické, architektonické i
pfirodni a podminky jejich ochrany, vcetné ochrany zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho
prostfedi, definované platnym UP.

V zajmu ochrany hodnot obce Ricmanice a zejména v zajmu zachovani charakteru centralni &asti
obce a jeji urbanistické struktury bylo vymezeno a podrobné popsano uzemi zasadniho vyznamu pro
ochranu hodnot.

6.4. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

6.4.1. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA URBANISTICKE KONCEPCE A URBANISTICKE
KOMPOZICE

Zména ¢&. 1A uzemniho planu Ricmanice neméni urbanistickou koncepci platného tizemniho planu.
Jsou navrhovany pouze dil€i zmény.



V zajmu ochrany hodnot obce Ricmanice a zejména v zajmu zachovani charakteru centralni &asti
obce a jeji urbanistické struktury byly doplnény podminky ochrany pfirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot pro celé feSené uzemi i dalSi podrobnéjsi podminky pro ochranu hodnot nové vymezeného
Uuzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot.

Resené plochy zmény &. 1A UP:

ZM1.01Br
ZM1.02 Br
ZM1.03 Br
ZM1.04 Br

ZM1.05 Br

ZM1.06 Br

ZM1.07 Ri
ZM1.08 Ri
ZM1.09 PV
ZM1.10 NH
ZM1.11 NP

ZM1.12 NP

ZM1.13 Br

ZM1.14(a-p)
ZM1.15 PV

ZM1.16 Zs

ZM1.17 Zs

ZM1.18 Zs

ZM1.19 Zs
ZM1.20 Zs

R1

R2

R3

— nova plocha pfestavby pro bydleni v rodinnych domech
- VYPUSTENO
— nova plocha pfestavby pro bydleni v rodinnych domech

— nova zastavitelnd plocha pro bydleni vrodinnych domech, uprava feSeni
souvisejiciho vefejného prostranstvi a souvisejici sidelni zelené soukromé a
vyhrazené

- VYPUSTENO

— zmeéna zpusobu vyuziti navrhové plochy zelené soukromé a vyhrazené na
zastavitelnou plochu pro bydleni v rodinnych domech

— nova zastavitelna plocha pro rekreaci individualni
— VYPUSTENO
— VYPUSTENO
- VYPUSTENO

— zména zplsobu vyuzZiti ¢asti navrhové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych
domech na plochu pfirodni

— zména zplsobu vyuzZiti ¢asti navrhové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych
domech na plochu pfirodni

— oprava tiskové chyby, vymezeni zplsobu vyuZiti stabilizované plochy jako bydleni
v rodinnych domech

— aktualizace zastavéného Uzemi obce

— zména zplsobu vyuzZiti ¢asti stabilizované plochy pro bydleni v rodinnych domech
na plochu vefejnych prostranstvi

— zména zplsobu vyuziti ¢asti navrhové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych
domech na navrhovou plochu sidelni zelené soukromé a vyhrazené

— zména zplsobu vyuziti ¢asti navrhové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych
domech na navrhovou plochu sidelni zelené soukromé a vyhrazené

— zména zplsobu vyuziti ¢asti navrhové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych
domech na navrhovou plochu sidelni zelené soukromé a vyhrazené

— nova navrhova plocha sidelni zelené soukromé a vyhrazené

— zména zplsobu vyuziti ¢asti navrhové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych
domech na navrhovou plochu sidelni zelené soukromé a vyhrazené

— zména zplsobu vyuziti ¢asti navrhové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych
domech na plochu Gzemni rezervy pro bydleni v rodinnych domech

— zména zplsobu vyuziti ¢asti navrhové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych
domech na plochu Gzemni rezervy pro bydleni v rodinnych domech

— zména zplsobu vyuziti ¢asti navrhové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych
domech na plochu tzemni rezervy pro bydleni v rodinnych domech



ZM1.01 Br — nova plocha prestavby pro bydleni v rodinnych domech

Pozemky: Castecné 402/1, 402/2

Vyméra: 1049 m2

Stavajici vyuZiti uzemi: zahrada

Vyuziti tzemi ve schvaleném UP: Ri — individualni rekreace

Vyuziti tzemi ve zméné &. 1A UP: ZM1.01 Br — bydleni v rodinnych domech

Zména ZM1.01 vyvolava nové naroky na zabor ZPF. Celkova vyméra zaboru ZPF je cca 0,1 ha.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze stavajici komunikace Komenského na severnim
okraji plochy. Napojeni na technickou infrastrukturu bude feSeno ze stavajicich siti.

Pro lokalitu zlstavaji v platnosti podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti tak, jak byly
stanoveny platnym Uzemnim planem, pozadavky na vymezeni VPS FfeSenim zmény nevznikaji.
Podrobnéjsi podminky pro vyuziti plochy jsou uvedeny v kapitole 4.2.1. Uzemniho planu a kapitole
7.2. Uzemniho planu.

Odlvodnéni lokality ZM1.01:

Zmeénou je feSen pozadavek vlastnika a uzivatele pozemkdl, ktery ma zamér na svém pozemku
realizovat vystavbu objektu rodinného domu, v souladu s podminkami pro vyuzivani ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. S ohledem na skuteCnost, Ze nova plocha prestavby pro bydleni v rodinnych
domech navazuje na stavajici i navrhované lokality rodinného bydleni, je nové vyuziti v souladu
s urbanistickou koncepci platného Uzemniho planu a timto zamérem nedojde k naruSeni hodnot
uzemi.

Byl posouzen charakter Uzemi a okolni zastavby a byly stanoveny podrobnégjsi regulativy pro
vymezenou plochu. S ohledem na primérnou velikost parcel a navaznost na dopravni a technickou
infrastrukturu byla stanovena mira vyuziti plochy na maximalné 2 objekty RD. S ohledem na ochranu
krajinného razu byla stanovena maximalni pfipustna vySka objektd RD.

ZM1.03 Br — nova plocha piestavby pro bydleni v rodinnych domech

Pozemky: 47711, 47712, 477/5, 478, 479

Vymeéra: 1360 m2

Stavajici vyuziti uzemi: areal drobné vyroby a sluzeb

Vyuziti tzemi ve schvaleném UP: Vd - drobna vyroba a sluzby

Vyuziti tzemi ve zméné &. 1A UP: ZM1.03 Br — bydleni v rodinnych domech

Zména ZM1.03 nevyvolava nové naroky na zabor ZPF.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze stavajici komunikace U Mlynku na severnim okraji
plochy. Napojeni na technickou infrastrukturu bude feSeno ze stavajicich siti.

Pro lokalitu zlstavaji v platnosti podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti tak, jak byly
stanoveny platnym Uzemnim planem, pozadavky na vymezeni VPS feSenim zmény nevznikaji.
Podrobné&jsi podminky pro vyuziti plochy jsou uvedeny v kapitole 4.2.1. Uzemniho planu a kapitole
7.2. Uzemniho planu.

Odlvodnéni lokality ZM1.03:

Zmeénou je feSen pozadavek vlastnika a uzivatele pozemku, ktery ma zamér na svém pozemku
realizovat vystavbu objektu rodinného domu, v souladu s podminkami pro vyuzivani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. S ohledem na skuteCnost, ze nova plocha prestavby pro bydleni v rodinnych
domech navazuje na stavajici lokality rodinného bydleni, je nové vyuziti v souladu s urbanistickou
koncepci platného uzemniho planu a timto zamérem nedojde k naruseni hodnot uzemi.

Byl posouzen charakter uzemi a okolni zastavby a byly stanoveny podrobnéjSi regulativy pro
vymezenou plochu. S ohledem na prumérnou velikost parcel a navaznost na dopravni a technickou
infrastrukturu byla stanovena mira vyuziti plochy na maximalné 1 objekt RD. S ohledem na ochranu
krajinného razu byla stanovena maximalni pfipustna vyska objektu RD.



ZM1.04 Br — nova zastavitelna plocha pro bydleni v rodinnych domech, Uprava reSeni
souvisejiciho verejného prostranstvi a souvisejici sidelni zelené soukromé a vyhrazené

Pozemky: 43, 44/2, 46, 47/2, Castecné 44/1
Vyméra: 4058 m2

Stavajici vyuziti uzemi: zahrada a ovocny sad

Vyuziti uzemi ve schvaleném UP: NZ — plochy zemédélské

Vyuziti izemi ve zméné &. 1A UP: ZM1.04 Br — bydleni v rodinnych domech

PV — plochy vefejnych prostranstvi
Zs — zeler soukroma a vyhrazena
Zména ZM1.04 vyvolava noveé naroky na zabor ZPF. Celkovéa vyméra zaboru ZPF je cca 0,39 ha.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze stavajici komunikace TyrSovo navrsi na zapadnim
okraji plochy, pficemz je vramci pfedmétné plochy navrZzeno i roz8ifeni komunikace a obratité.
Napojeni na technickou infrastrukturu bude feSeno z navrzenych siti dle platného tzemniho planu.

Pro lokalitu zlstavaji v platnosti podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti tak, jak byly
stanoveny platnym Uzemnim planem, pozadavky na vymezeni VPS feSenim zmény nevznikaji.
Podrobnéjsi podminky pro vyuziti plochy jsou uvedeny v kapitole 4.2.1. Uzemniho planu a kapitole
7.2. Uzemniho planu.

Odlvodnéni lokality ZM1.04:

Zmeénou je feSen pozadavek vlastnika a uZivatele pozemku, ktery ma zamér na svém pozemku
realizovat vystavbu objektu rodinného domu, v souladu s podminkami pro vyuzivani ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. S ohledem na skute¢nost, Ze nova zastavitelna plocha pro bydleni v rodinnych
domech navazuje na stavajici lokality rodinného bydleni, je nové vyuziti v souladu s urbanistickou
koncepci platného tzemniho planu a timto zamérem nedojde k naruseni hodnot uzemi.

Byl posouzen charakter Uzemi a okolni zastavby a byly stanoveny podrobnéjSi regulativy pro
vymezenou plochu. S ohledem na priimérnou velikost parcel, navaznost na dopravni a technickou
infrastrukturu a zameéry dotéenych vlastnikl byla stanovena mira vyuziti plochy na maximalné 3
objekty RD. S ohledem na ochranu krajinného razu byla stanovena maximalni pfipustna vyska objekt
RD.

V obtizné vyuzitelném svahu byla vymezena plocha sidelni zelené.

ZM1.06 Br — zména zpusobu vyuziti navrhové plochy zelené soukromé a vyhrazené na
zastavitelnou plochu pro bydleni v rodinnych domech

Pozemky: Castecné 296, 297/1, 298, 299, 300 a 301/3
Vyméra: 2300 m2

Stavajici vyuziti uzemi: orna puda a zahrada

Vyuziti Gzemi ve schvaleném UP: Z1 Zs — zelen soukroma a vyhrazena
Vyuziti Gzemi ve zméné &. 1A UP: ZM1.06 Br — bydleni v rodinnych domech

Zména ZM1.06 vyvolava nové naroky na zabor ZPF. Celkova vyméra zaboru ZPF je cca 0,23 ha.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze stavajici komunikace Komenského lezici
vychodné od vymezené plochy. Napojeni na technickou infrastrukturu bude feSeno ze stavajicich siti.

Pro lokalitu zlstavaji v platnosti podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti tak, jak byly
stanoveny platnym Uzemnim planem, pozadavky na vymezeni VPS feSenim zmény nevznikaji.
Podrobnéjsi podminky pro vyuziti plochy jsou uvedeny v kapitole 4.2.1. Uzemniho planu a kapitole
7.2. Uzemniho planu.



Odlvodnéni lokality ZM1.06:

Zménou je kompenzovano omezeni vlastnika a uzivatele pozemk, na kterych byla ve vychodni ¢asti
vymezena plocha pfirodni ZM1.11 NP z divodu priichodu regionalniho biokoridoru USES Gzemim
obce. Vystavba objektu rodinného domu bude realizovana v souladu s podminkami pro vyuZivani
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. S ohledem na skute€nost, Ze nova zastavitelna plocha pro
bydleni v rodinnych domech navazuje na stavajici i navrhované lokality rodinného bydleni, je nové
vyuziti v souladu s urbanistickou koncepci platného Uzemniho planu a timto zamérem nedojde
k narueni hodnot uzemi.

Byl posouzen charakter Uzemi a okolni zastavby a byly stanoveny podrobnéjsi regulativy pro
vymezenou plochu. S ohledem na primérnou velikost parcel, navaznost na dopravni a technickou
infrastrukturu a zaméry dotcenych vlastnikll byla stanovena mira vyuziti plochy na maximalné 3
objekty RD. S ohledem na ochranu krajinného razu byla stanovena maximalni pfipustna vyska objektl
RD.

ZM1.07 Ri — nova zastavitelna plocha pro rekreaci individualni

Pozemky: 965/12, 965/13

Vymeéra: 3411 m2

Stavajici vyuZiti uzemi: trvaly travni porost

Vyuziti tzemi ve schvaleném UP: NZ — plochy zemé&délské

Vyuziti Gzemi ve zméné &. 1A UP: ZM1.07 Ri - individudlni rekreace

Zména ZM1.07 vyvolava nové naroky na zabor ZPF. Celkova vyméra zaboru ZPF je cca 0,34 ha.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze stavajici komunikace na severovychodnim okraji
plochy. Napojeni na technickou infrastrukturu bude feSeno lokalné.

Pro lokalitu zlstavaji v platnosti podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti tak, jak byly
stanoveny platnym Uzemnim planem, pozadavky na vymezeni VPS feSenim zmény nevznikaji.
Podrobnéjsi podminky pro vyuziti plochy jsou uvedeny v kapitole 4.2.2. Uzemniho planu a kapitole
7.2. Uzemniho planu.

Odlvodnéni lokality ZM1.07:

Zmeénou je feSen pozadavek vlastnika a uzivatele pozemkl, ktery ma zameér na svém pozemku
realizovat vystavbu objektu rodinné rekreace, vsouladu s podminkami pro vyuzivani ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. S ohledem na skute¢nost, Ze nova zastavitelna plocha pro individualni
rekreaci navazuje na zastavéné Uzemi obce, na stavajici lokality rekreace a nenachazi se
Vv exponované poloze, je nové vyuziti v souladu s urbanistickou koncepci platného uzemniho planu a
timto zamérem nedojde k naruseni hodnot uzemi.

Byl posouzen charakter Uzemi a okolni zastavby a byly stanoveny podrobnéjsi regulativy pro
vymezenou plochu. S ohledem na zaméry dotEenych vlastnikl a zejména na ochranu krajinného razu
byla stanovena mira vyuziti plochy na maximalné 2 objekty rodinné rekreace a maximalni pfipustna
vyska objektt RD.

ZM1.11 NP — zména zpusobu vyuziti c¢asti navrhové zastavitelné plochy pro bydleni
v_rodinnych domech na plochu prirodni

Pozemky: 977/3, 979/4, ¢astecné 984/1, 297/1, 298, 299, 300 a 301/1
Vyméra: 2606 m2

Stavajici vyuziti uzemi: orna puda, trvaly travni porost a zahrada

Vyuziti Gzemi ve schvaleném UP: Z1 Br — bydleni v rodinnych domech

Vyuziti Gzemi ve zméné &. 1A UP: ZM1.11 NP - plochy pfirodni na ZPF a ostatnich plochach

Zména ZM1.11 vyvolava naroky na zabor ZPF. Celkova vyméra zaboru ZPF je cca 0,28 ha.



Pro lokalitu zGstavaji v platnosti podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti tak, jak byly
stanoveny platnym Uzemnim planem, pozadavky na vymezeni VPS feSenim zmény nevznikaji.
Podrobné&jsi podminky pro vyuziti plochy jsou uvedeny v kapitole 6.2.5. Uzemniho planu a kapitole
7.2. Uzemniho planu.

Odlvodnéni lokality ZM1.11:

Ptirodni plocha se vymezuje z diivodu zabezpe&eni priichodu regionalniho biokoridoru USES Gzemim
obce. Vymezena plocha navazuje na severu na stavajici pfirodni plochu, na které je zaroven
vymezeno R VKP Na Stukach a na jihu na nové vymezenou pfirodni plochu ZM1.12 dale navazujici
na les v k.u. Bilovice nad Svitavou.

ZM1.12 NP — zména zplUsobu vyuziti ¢asti navrhové zastavitelné plochy pro bydleni
v_rodinnych domech na plochu prirodni

Pozemky: 401/1, Caste¢né 401/5

Vymeéra: 2493 m2

Stavajici vyuziti uzemi: trvaly travni porost

Vyuziti Gzemi ve schvaleném UP: Z1 Br - bydleni v rodinnych domech

Vyuziti Gzemi ve zméné &. 1A UP: ZM1.11 NP - plochy pfirodni na ZPF a ostatnich plochach

Zména ZM1.12 vyvolava naroky na zabor ZPF. Celkova vyméra zaboru ZPF je cca 0,25 ha.

Pro lokalitu zGstavaji v platnosti podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti tak, jak byly
stanoveny platnym Uzemnim planem, pozadavky na vymezeni VPS feSenim zmény nevznikaji.
Podrobnéjsi podminky pro vyuziti plochy jsou uvedeny v kapitole 6.2.5. Uzemniho planu a kapitole
7.2. Uzemniho planu.

Odulvodnéni lokality ZM1.12:

PFirodni plocha se vymezuje z divodu zabezped&eni prichodu regionalniho biokoridoru USES tzemim
obce. Vymezena plocha navazuje na jihu na les v k.U. Bilovice nad Svitavou a na severu na nové
vymezenou prirodni plochu ZM1.11 dale navazujici na stavajici pfirodni plochu, na které je zaroven
vymezeno R VKP Na Stukach.

ZM1.13 Br — oprava tiskové chyby, vymezeni zptisobu vyuziti stabilizované plochy jako bydleni
v_rodinnych domech

Pozemky: 764, 773, 776, 792, 789, 803

Vymeéra: 560 m2

Stavajici vyuziti uzemi: svah

Vyuziti Gzemi ve schvaleném UP: PV — plochy vefejnych prostranstvi
Vyuziti izemi ve zméné &. 1A UP: ZM1.13 Br — bydleni v rodinnych domech

Zména ZM1.13 nevyvolava nové naroky na zabor ZPF.

Pro lokalitu zlstavaji v platnosti podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti tak, jak byly
stanoveny platnym Uzemnim planem, pozadavky na vymezeni VPS feSenim zmény nevznikaji.
Podrobné&jsi podminky pro vyuziti plochy jsou uvedeny v kapitole 4.2.1. Uzemniho planu a kapitole
7.2. Uzemniho planu.

Odlvodnéni lokality ZM1.13:

Zménou je feSen pozadavek vlastnikl a uzivateld pozemk(, ktefi zadali vymezit pozemky jako
stabilizované plochy bydleni v rodinnych domech v souladu s realnym vyuzitim. Plocha je strmym
svahem mezi Uzkou obsluznou komunikaci a oplocenymi zahradami rodinnych domi polozenymi
terénné vySe. Jednotlivé useky plochy jsou v majetku vlastniki zminénych zahrad a jsou osazeny
zeleni i produkénimi stromy.




ZM1.14(a-p) — aktualizace zastavéného Gzemi obce

Viz tabulka v kapitole 6.1 od{ivodnéni.

ZM1.15 PV — zména zpUsobu vyuziti ¢asti stabilizované plochy pro bydleni v rodinnych domech
na plochu verejnych prostranstvi

Pozemky: 974/30

Vyméra: 280 m2

Stavajici vyuziti uzemi: orna puda

Vyuziti tzemi ve schvaleném UP: Br — bydleni v rodinnych domech

Vyuziti Gzemi ve zméné &. 1A UP: ZM1.15 PV — plochy vefejnych prostranstvi

Zména ZM1.15 nevyvolava nové naroky na zabor ZPF.

Pro lokalitu zlstavaji v platnosti podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti tak, jak byly
stanoveny platnym Uzemnim planem, pozZadavky na vymezeni VPS FeSenim zmény nevznikaji.
Podrobnéjsi podminky pro vyuziti plochy jsou uvedeny v kapitole 5.4. Uzemniho planu a kapitole 7.2.
Uzemniho planu.

Odlvodnéni lokality ZM1.15:

Zménou je feSen pozadavek vlastnik(l a uzivateld pozemku, ktefi zadali vymezit pfedmétny pozemek
jako verejné prostranstvi pro umoznéni dopravni obsluhy pozemku p.¢. 974/3 pro bydleni v rodinnych
domech.

ZM1.16 Zs — zména zpUsobu vyuziti ¢asti navrhové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych
domech na navrhovou plochu sidelni zelené soukromé a vyhrazené

Pozemky: 355/1, 355/2, 355/3, 354/1, 353/3, 353/4
Vymeéra: 3155 m2

Stavajici vyuziti uzemi: orna puda, trvaly travni porost a zahrada
Vyuziti tzemi ve schvaleném UP: Z1 Br — bydleni v rodinnych domech
Vyuziti tzemi ve zméné &. 1A UP: ZM1.16 Zs — zelen soukroma a vyhrazena

Zména ZM1.16 nevyvolava nové naroky na zabor ZPF.

Pro lokalitu zlstavaji v platnosti podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti tak, jak byly
stanoveny platnym uzemnim planem, pozadavky na vymezeni VPS FeSenim zmény nevznikaji.
Podrobnéjsi podminky pro vyuziti plochy jsou uvedeny v kapitole 7.2. Uzemniho planu.

Odlvodnéni lokality ZM1.16:

Zménou je feSen pozadavek zastupitelstva obce na provéfeni potfebnosti a vyuzitelnosti navrhovych
ploch bydleni v platném uzemnim planu a jejich pfipadné prevedeni do ploch zelené soukromé
a vyhrazené nebo do ploch tzemnich rezerv. Cilem je pfiblizit vyméru

navrhovych ploch bydleni v tzemnim planu jejich skute¢né potfebnosti, s ohledem na koncepCni a
udrzitelny rozvoj sidla a ochranu ZPF.

Pfedmétna plocha je vymezena jako zeleri soukroma a vyhrazend, protoze pozemky jsou vyuzivany
jako zahrada pro rodinny dim na pozemku p.¢. 356.

ZM1.17 Zs — zména zpusobu vyuziti ¢asti navrhové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych
domech na navrhovou plochu sidelni zelené soukromé a vyhrazené

Pozemky: 309/4 a ¢asti pozemkl 309/1, 984/1, 984/14, 984/17
Vyméra: 4162 m2




Stavajici vyuziti uzemi: orna puda, trvaly travni porost

Vyuziti uzemi ve schvaleném UP: Z1 Br — bydleni v rodinnych domech
Vyuziti Gzemi ve zméné &. 1A UP: ZM1.17 Zs — zelef soukroma a vyhrazena
Zména ZM1.17 nevyvolava nové naroky na zabor ZPF.

Pro lokalitu zGstavaji v platnosti podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti tak, jak byly
stanoveny platnym Uzemnim planem, pozadavky na vymezeni VPS feSenim zmeény nevznikaji.
Podrobné&jsi podminky pro vyuZiti plochy jsou uvedeny v kapitole 7.2. Uzemniho planu.

Odlvodnéni lokality ZM1.17:

Zménou je feden pozadavek zastupitelstva obce na provéfeni potiebnosti a vyuZitelnosti navrhovych
ploch bydleni v platném uzemnim planu a jejich pfipadné pfevedeni do ploch zelené soukromé
a vyhrazené nebo do ploch uzemnich rezerv. Cilem je pfiblizit vyméru navrhovych ploch bydleni
v uzemnim planu jejich skuteéné potfebnosti, s ohledem na koncepéni a udrzitelny rozvoj sidla
a ochranu ZPF.

Pfedmétna plocha je vymezena jako zelefi soukroma a vyhrazena, protoZe se nachazi na svahu
porostlém hustou zeleni, obtizné vyuzitelném pro vystavbu rodinnych domu.

ZM1.18 Zs — zména zpusobu vyuziti ¢asti navrhové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych
domech na navrhovou plochu sidelni zelené soukromé a vyhrazené

Pozemky: ¢asti pozemk( 401/5, 401/6, 401/2
Vymeéra: 1863 m2

Stavajici vyuZiti uzemi: trvaly travni porost

Vyuziti tzemi ve schvaleném UP: Z2 Br — bydleni v rodinnych domech
Vyuziti tzemi ve zméné &. 1A UP: ZM1.18 Zs — zeleh soukroma a vyhrazena

Zména ZM1.18 nevyvolava nové naroky na zabor ZPF.

Pro lokalitu zlstavaji v platnosti podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti tak, jak byly
stanoveny platnym uzemnim planem, pozadavky na vymezeni VPS FeSenim zmény nevznikaji.
Podrobnéjsi podminky pro vyuziti plochy jsou uvedeny v kapitole 7.2. Uzemniho planu.

Oduavodnéni lokality ZM1.18:

Zménou je feSen pozadavek zastupitelstva obce na provéfeni potiebnosti a vyuzitelnosti navrhovych
ploch bydleni v platném Uzemnim planu a jejich pfipadné prevedeni do ploch zelené soukromé
a vyhrazené nebo do ploch Uzemnich rezerv. Cilem je pfiblizit vyméru navrhovych ploch bydleni
v Uuzemnim planu jejich skuteéné potfebnosti, s ohledem na koncepéni a udrzitelny rozvoj sidla
a ochranu ZPF.

Pfedmétna plocha je vymezena jako zeleh soukroma a vyhrazena, protoZze se nachazi v ochranném
pasmu lesa a z tohoto limitu i z podrobnéjSich podminek pro plochy zmén vyplyva, ze je prakticky
nezastavitelna. Plocha bude slouzit jako zahrada k zastavbé rodinnych domd v navazujici zastavitelné
plose Z2.

ZM1.19 Zs — nova navrhova plocha sidelni zelené soukromé a vyhrazené

Pozemky: Cast pozemku 402/1, 402/2

Vyméra: 991 m2

Stavajici vyuziti uzemi: zahrada

Vyuziti Gzemi ve schvaleném UP: Ri — individualni rekreace

Vyuziti Gzemi ve zméné &. 1A UP: ZM1.19 Zs — zeleh soukroma a vyhrazena

Zména ZM1.19 nevyvolava nové naroky na zabor ZPF.



Pro lokalitu zGstavaji v platnosti podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti tak, jak byly
stanoveny platnym uzemnim planem, pozadavky na vymezeni VPS feSenim zmény nevznikaji.
Podrobnéjsi podminky pro vyuZiti plochy jsou uvedeny v kapitole 7.2. Uzemniho planu.

Odlvodnéni lokality ZM1.19:

Pfedmétna plocha je vymezena jako zelefi soukroma a vyhrazena, protoZze se nachazi v ochranném
pasmu lesa a z tohoto limitu i z podrobné&jSich podminek pro plochy zmén vyplyva, Ze je prakticky
nezastavitelna. Plocha bude slouzit jako zahrada k zastavbé rodinnych domu v navazujici zastavitelné
plose ZM1.01.

ZM1.20 Zs — zména zpusobu vyuziti ¢asti navrhové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych
domech na navrhovou plochu sidelni zelené soukromé a vyhrazené

Pozemky: ¢ast pozemku 199, 200

Vymeéra: 1641 m2

Stavajici vyuZiti dzemi: ovocny sad, svah

Vyuziti tzemi ve schvaleném UP: Z6 Br — bydleni v rodinnych domech
Vyuziti Gzemi ve zméné &. 1A UP: ZM1.20 Zs — zelef soukroma a vyhrazena

Zména ZM1.20 nevyvolava nové naroky na zabor ZPF.

Pro lokalitu zGstavaji v platnosti podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti tak, jak byly
stanoveny platnym uzemnim planem, pozadavky na vymezeni VPS feSenim zmény nevznikaji.
Podrobnéjsi podminky pro vyuziti plochy jsou uvedeny v kapitole 7.2. Uzemniho planu.

Odlvodnéni lokality ZM1.20:

Zménou je feSen pozadavek zastupitelstva obce na provéfeni potiebnosti a vyuzitelnosti navrhovych
ploch bydleni v platném uUzemnim planu a jejich pfipadné pfevedeni do ploch zelené soukromé
a vyhrazené nebo do ploch Uzemnich rezerv. Cilem je pfiblizit vyméru navrhovych ploch bydleni
v Uzemnim planu jejich skuteéné potfebnosti, s ohledem na koncep&ni a udrzitelny rozvoj sidla
a ochranu ZPF.

Plocha dil¢i zmény byla zredukovana pfiblizné na polovinu ptvodni vymeéry po spoleéném jednani na
zakladé pokynu pofizovatele a povéfeného zastupitele obce a skute€nosti, ze v pfedmétné plose byla
zahdajena projekce objektu rodinného domu a v pfipadé ponechani diléi zmény v plvodni podobé by
hrozila nahrada za zménu vyuziti dzemi.

Zbyla ¢&ast plochy je vymezena jako zelefi soukroma a vyhrazend, jelikoz z divodu terénniho
upofadani neni mozné plochu dopravné obslouzit z jizni strany od ulice Flignerovo navrsi a regulativy
Uzemniho planu neumoznuji vystavbu novych objektl pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych
domU mimo uliéni ¢aru bez pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi, predmétna zbyla ¢ast plochy je
proto prakticky nezastavitelna.

R1 — zména zpUsobu vyuziti ¢asti navrhové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych
domech na plochu tzemni rezervy pro bydleni v rodinnych domech

Pozemky: 984/28 a Casti pozemkl 984/5, 984/6, 984/7, 984/1, 984/14
Vyméra: 10322 m2

Stavajici vyuziti uzemi: orna puda, trvaly travni porost

Vyuziti Gzemi ve schvaleném UP: Z1 Br — bydleni v rodinnych domech

Vyuziti Gzemi ve zméné &. 1A UP: R1 — uzemni rezerva pro bydleni v rodinnych domech

Zména R1 nevyvolava nové naroky na zabor ZPF.

Pro lokalitu plati podminky pro provéfeni budouciho vyuziti plochy uvedeny v kapitole 10. Uzemniho
planu.



Odlvodnéni lokality R1:

Zménou je feden poZadavek zastupitelstva obce na provéfeni potiebnosti a vyuZitelnosti navrhovych
ploch bydleni v platném uzemnim planu a jejich pfipadné pfevedeni do ploch zelené soukromé
a vyhrazené nebo do ploch Uzemnich rezerv. Cilem je pfiblizit vyméru navrhovych ploch bydleni
v uzemnim planu jejich skuteéné potfebnosti, s ohledem na koncepéni a udrzitelny rozvoj sidla
a ochranu ZPF.

Pfedmétna plocha je vymezena jako rezerva, protoZe v ni nebyla zahajena pfiprava stavby, ani
nenabylo ucinnosti rozhodnuti o umisténi stavby nebo Uzemni souhlas pro stavbu, ani nebyla
uzaviena vefejnopravni smlouva nahrazujici tzemni rozhodnuti.

R2 — zména zpUsobu vyuziti ¢asti navrhové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych
domech na plochu Uzemni rezervy pro bydleni v rodinnych domech

Pozemky: 976/1, 976/20, 976/17,976/18, 976/51, 285/2, 285/1, Cast 284,
281/2, ¢ast 281/1, 278, 277/3, 277/2, 277/1, 974/12, 274,
974/11, ¢ast 1017, 974/25, 974/1, 271,2, 974/26

Vyméra: 33182 m2

Stavajici vyuziti uzemi: orna puda, zahrada

Vyuziti Gzemi ve schvaleném UP: Z2 Br — bydleni v rodinnych domech

Vyuziti tzemi ve zméné &. 1A UP: R2 — uzemni rezerva pro bydleni v rodinnych domech

Zména R2 nevyvolava nové naroky na zabor ZPF.

Pro lokalitu plati podminky pro provéfeni budouciho vyuZiti plochy uvedeny v kapitole 10. Uzemniho
planu.

Odlvodnéni lokality R2:

Zménou je feSen pozadavek zastupitelstva obce na provéfeni potiebnosti a vyuzitelnosti navrhovych
ploch bydleni v platném uUzemnim planu a jejich pfipadné pfevedeni do ploch zelené soukromé
a vyhrazené nebo do ploch Uzemnich rezerv. Cilem je pfiblizit vyméru navrhovych ploch bydleni
v Uzemnim planu jejich skuteéné potfebnosti, s ohledem na koncep&ni a udrzitelny rozvoj sidla
a ochranu ZPF.

Pfedmétna plocha je vymezena jako rezerva, protoZze v ni nebyla zahajena pfiprava stavby, ani
nenabylo ucinnosti rozhodnuti o umisténi stavby nebo Uzemni souhlas pro stavbu, ani nebyla
uzaviena vefejnopravni smlouva nahrazujici Uzemni rozhodnuti. Zaroven je komplikované jeji
koncepéni a efektivni vyuziti bez provéfeni feSeni a pripadné prepalcelace uUzemni studii.
Rozhodovani o zménach v izemi bude podminéno uzemni studii.

R3 — zména zpUsobu vyuziti éasti navrhové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych
domech na plochu tzemni rezervy pro bydleni v rodinnych domech

Pozemky: 755

Vyméra: 1628 m2

Stavajici vyuziti uzemi: orna puda

Vyuziti Gzemi ve schvaleném UP: Z11 Br — bydleni v rodinnych domech

Vyuziti Gzemi ve zméné &. 1A UP: R3 — uzemni rezerva pro bydleni v rodinnych domech

Zména R3 nevyvolava nové naroky na zabor ZPF.

Pro lokalitu plati podminky pro provéfeni budouciho vyuZiti plochy uvedeny v kapitole 10. Uzemniho
planu.

Odlvodnéni lokality R3:

Zmeénou je feSen pozadavek zastupitelstva obce na provéreni potfebnosti a vyuzitelnosti navrhovych
ploch bydleni v platném uzemnim planu a jejich pfipadné pfevedeni do ploch zelené soukromeé
a vyhrazené nebo do ploch Gzemnich rezerv. Cilem je pfiblizit vyméru navrhovych ploch bydleni




v Uzemnim planu jejich skuteéné potiebnosti, s ohledem na koncep&ni a udrzitelny rozvoj sidla
a ochranu ZPF.

Pfedmétna plocha je vymezena jako rezerva, protoZe v ni nebyla zahajena pfiprava stavby, ani
nenabylo ucinnosti rozhodnuti o umisténi stavby nebo Uzemni souhlas pro stavbu, ani nebyla
uzaviena vefejnopravni smlouva nahrazujici Uzemni rozhodnuti. Zménou se do rezervy prevadi
obtiZzné dopravné obslouzitelna ¢ast plochy Z11, pro zbytek plochy se proto rusi podminka etapizace.

6.4.2. VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY

ZASTAVITELNE PLOCHY

Zménou &. 1A uzemniho planu Ricmanice byly vymezeny 3 nové zastavitelné plochy.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny dil€imi zmé&nami ZM1.04, ZM1.06, ZM1.07.

Zménou &. 1A UP byly do stabilizovanych ploch ptevedeny celé lokality Z4, Z7 a Z10 a &asti lokalit Z1,
72,273,275, 76, 79, 718.

Zbyvajici ¢ast lokality Z3 byla zruSena a vymezena jako plocha Uzeni rezervy pro bydleni v rodinnych
domech.

PLOCHY PRESTAVBY
Zménou &. 1A tzemniho planu Ricmanice byly vymezeny 2 nové plochy piestavby.

Nové plochy pfgstavby jsou vymezeny dil¢imi zménami ZM1.01, ZM1.03.
Zménou €. 1A UP byly do stabilizovanych ploch pfevedeny celé lokality P1 a P3.
6.4.3. VYMEZENi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Zménou &. 1A GUzemniho planu Ricmanice bylo vymezeno 6 novych ploch sidelni zelen& soukromé a
vyhrazené.

Z duvodu uvedeni dokumentace do souladu s § 43 odst. 3 stavebniho zakona, byla vypusténa ¢ast
textu obsahujici podrobnosti nenalezejici Uzemnimu planu.

6.5. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANi, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VEETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

6.5.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Stavajici systém dopravni infrastruktury platného uzemniho planu zistava zachovan.

Zménou &. 1A Uzemniho planu Ricmanice byla vymezena nova komunkace a byla navrzena Uprava
stavajici komunikace, pro zabezpeceni dopravni obsluhy novych i stavajicich lokalit pro bydleni
v rodinnych domech.

Z duvodu uvedeni dokumentace do souladu s § 43 odst. 3 stavebniho zakona, byla vypusténa Cast
textu obsahujici podrobnosti nenalezejici uzemnimu planu.
6.5.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Stavajici koncepce technické infrastruktury dle platného Uzemniho planu zdstava zachovana.

Z duvodu uvedeni dokumentace do souladu s § 43 odst. 3 stavebniho zakona, byla vypusténa Cast
textu obsahujici podrobnosti nenaleZejici uzemnimu planu.
6.5.3. KONCEPCE ROZVOJE OBCANSKEHO VYBAVENI

Stavajici koncepce rozvoje ob&anského vybaveni platného uzemniho planu zlstava zachovana.

Z duvodu uvedeni dokumentace do souladu s § 43 odst. 3 stavebniho zakona, byla vypusténa ¢ast
textu obsahujici podrobnosti nenaleZejici uzemnimu planu.



6.5.4. KONCEPCE ROZVOJE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Stavajici koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi platného tzemniho planu zlstava zachovana.

Zménou &. 1A Uzemniho planu Ricmanice byla vymezena 1 nova zastavitelna plocha.
Nova zastavitelna plocha je vymezena dilci zmeénou ZM1.15
Zménou ¢&. 1A UP byla lokalita Z16 pfevedena do stabilizovanych ploch Rs, NZ a Tl.

6.5.5. ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Byla doplnéna kapitola, jelikoz celé spravni uzemi obce je situovano v zajmovem uzemi
Ministerstva obrany CR.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smért — zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona &.
222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném Uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen
na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. mapovy podklad, UAP — jev 82a. V pfipadé kolize mize
byt vystavba omezena.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zékona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991
Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto Uuzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona &. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 102a. Jedna se o
vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho
vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto vymezeném Uzemi muze byt
vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v
terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119) Na
celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objekt

- vystavba a rekonstrukce leti§t vSech druht, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vcetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

6.6. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN

Stavajici koncepce usporadani krajiny platného uzemniho planu zistava zachovana.



Zménou ¢. 1A L’Jzemn[ho planu Ricmanice byly vymezeny dvé nové plochy pfirodni pro priichod
regionalniho biokoridoru USES Uuzemim (ZM1.11 a ZM1.12).

_ Zménou &. 1A UP se rusi pivodni vymezeni prvku USES ve vychodni asti spravniho tizemi obce
Ricmanice, které je v sou¢asnosti v rozporu se ZUR JMK.

6.7. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi A PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminky prostorového usporadani
zastavby se zménou &. 1A Gzemniho planu Ricmanice se zasadnim zpdsobem neméni.

Podrobneéjsi podminky pro vyuziti nové vymezenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby jsou
uvedeny v kapitole 4.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby Uzemniho planu Ricmanice.

Byly upraveny a doplnény podminky prostorového uspofadani pro plochy bydleni v rodinnych domech
Br, plochy individuaini rekreace Ri a plochy zelen& soukromé a vyhrazené Zs.

V pfipadé ploch bydleni v rodinnych domech Br je cilem zamezit, zejména ve stabilizovaném uzemi,
vystavbé a prestavbam, které vyrazné prekracuji puvodni intenzitu vyuziti a naruduji charakter
prostiedi.

V pfipadé ploch individualni rekreace Ri a ploch zelené soukromé a vyhrazené Zs je divodem potfeba
predchazeni vystavby pudorysné a objemové nepfimérenych staveb, ¢asto nekoncepéné slouzicich
pro rodinné bydleni, zejména v okrajovych a exponovanych polohach obce na pfechodu do krajiny,
z davodu ochrany krajinného razu.

Pro plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti v krajiné byly doplnény podminky (s ohledem na § 18
zdkona €. 183/2006 Sb.) tak, aby bylo maximalné ochranéno nezastavéné uUzemi, pfirodni hodnoty
uzemi a prvky USES. V krajing jsou vymezeny plochy zemé&délské, plochy lesni, plochy krajinné
zelené, plochy zahrad v krajiné, plochy pfirodni a plochy vodni a vodohospodaiské. Vyjmenované
vyuziti (stavby, zafizeni a opatfeni) Ize ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona v
nezastavéném Uzemi umistovat, pokud nejsou vyslovené vylouéeny. Z tohoto divodu jsou u ploch v
krajiné (NZ, NL, NK, NH, NP a H) uvedeny jako nepfipustné stavby pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodafrstvi, téZbu nerostll, ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch,
ekologicka a informacni centra (mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych), aby bylo feSené uzemi
chranéno pred nekontrolovanou vystavbou rozsahlych objektd v krajiné (napf. haly pro vyrobu, sklady,
sila, pily apod.) nebo objektl jejichZz provoz by potencidlné mohl mit nepfiznivy vliv na okolni krajinu
(napf. navstévnost staveb pro rekreaci nebo cestovni ruch, ekologickych center, pfipadna dopravni
obsluha a parkovani vozidel apod.), pficemz jako pfipustné a podminéné pFipustné vyuziti jsou
uvedeny stavby mensiho rozsahu, které jsou podrobné specifikovany v ramci kap. 16. Definice pojmu.
V pfipadé, ze se objevi zamér na vystavbu vétSiho objektu v krajiné, je pak nutno FeSit takovy
pozadavek zménou UP.

Vylouceni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho
zakona bylo provedeno v souladu s vefejnym zajmem danym ochranou nezastavéného uzemi
(krajiny) v souladu s Evropskou umluvou o krajiné (Florencie 2000).

Vefejny zajem na jejich vylou€eni je u vSech ploch stejny a je dan naplfiovanim republikovych i
krajskych priorit Gzemniho planovani a cilt a Ukolt Uzemniho planovani, zejména § 18 odst. 4, ktery
uklada chranit krajinu jako podstatnou slozku zivotniho prostfedi zivota obyvatel. Pozadavek ochrany
krajiny je zakotven i v ZUR JMK jako koncepce ochrany ptirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot a
pozadavek na respektovani cilovych charakteristik krajiny.

6.8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vramci zmény €. 1A tzemniho planu Ricmanice je navrzeno nové vefejné prospé&sné opatreni 1B.
(zalozeni prvktt USES). Vymezuje se pro zabezpeceni priichodu regionalniho biokoridoru USES



uzemim v trase urCené ZUR JMK. Zaroveh se rusi vefejné prospésné opatieni |. (zalozeni prvkd
USES) z platného uzemniho planu, jelikoz v dotéené lokalité USES po Upravé neprochazi.

6.9. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

V ramci zmény &. 1A tzemniho planu Ricmanice nejsou navrzeny vefejné prospé&sné stavby a vefejna
prostranstvi, pro které |ze uplatnit pfedkupni pravo.

6.10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEJICH
PROVERENI.

Jednim z cil( aktualni zmény Uzemniho planu je pfiblizit vyméru navrhovych ploch bydleni v izemnim
planu jejich skute¢né potfebnosti, s ohledem na koncepéni a udrzitelny rozvoj sidla a ochranu ZPF.
Jako uzemni rezervy byly vymezeny nékteré zastavitelné plochy z platného Uzemniho planu, na
kterych nebyla zahajena pfiprava stavby, ani nenabylo ucinnosti rozhodnuti o umisténi stavby nebo
Uzemni souhlas pro stavbu, ani nebyla uzaviena vefejnopravni smlouva nahrazujici Uzemni
rozhodnuti. Timto zplsobem byli redukovany zejména rozsahlé zastavitelné plochy Z1 a Z3.
Vzhledem na skuteCnost, Ze u plochy rezervy R2 (pfedtim Z3) je komplikované jeji koncepéni a
efektivni vyuziti bez provéfeni feSeni a pfipadné preparcelace uzemni studii, je provéfeni budouciho
vyuziti plochy podminéno stanovenim podminky uzemni studie pro rozhodovani o zménach v uzemi.
Zménou se do rezervy pievadi i obtizné dopravné obslouzitelna ¢ast plochy Z11.

6.11. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

Vzhledem na skute€nost, Zze zménou €. 1A se pfevazna Cast zastavitelnych ploch Z1 a Z3 prevadi do
ploch Uzemnich rezerv, je prodlouzeni Ihlty pro pofizeni Uzemnich studii pro tyto lokality
bezpfedmétné.

6.12. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM REGULACNIHO PLANU

V ramci zmény €. 1A Uzemniho planu nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o
zmeénach v Uzemi podminéno zpracovanim regulaéniho planu.

6.13. STANOVENiIi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

V ramci zmény €. 1A uzemniho planu se do rezervy R3 pfevadi obtizné dopravné obslouzitelna ¢ast
plochy Z11, pro zbytek plochy se proto rusi podminka etapizace. Zbyvajici ¢ast plochy je dobie
dopravné obslouzitelna ze stavajici komunikace Husovy a nebude mit vliv na feSeni jednoduchych
pozemkovych uprav v lokalité.

6.14. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

V plvodnim Uzemnim planu ani ve zméné €. 1A nejsou vymezeny architektonicky nebo urbanisticky
vyznamné stavby, pro které mlze vypracovavat architektonickou &ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt.

6.15. VYMEZENi STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI
RIZENi PODLE § 117 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA

V puvodnim uzemnim planu ani ve zméné €. 1A nejsou vymezeny takovéto stavby.



7. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi
a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

7.1. KONCEPCE RESENi A VYHODNOCENiI UCELNEHO VYUZITI
ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENi PLOCH
OSTATNICH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou €. 1A uzemniho planu jsou feSeny nové zastavitelné plochy. Jedna se o plochy pro bydleni
v rodinnych domech a pro individualni rekreaci.

VYHODNOCENI UGELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI

Resenim UP jsou vytvoreny podminky pro Ugelné vyuziti zastavéného uzemi. Hospodarné vyuZiti
zastavéného uzemi je primarné Fedeno navrZzenymi plochami pfestavby a vyuzitim proluk.
Intenzivnéjsi vyuziti zastavéného Uzemi je dale umozZnéno stanovenim podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Projekce obyvatel Jihomoravského kraje do roku 2030

2013 2015 2018 2020 2025 2030

Absolutni pocet obyvatel

Jihomoravsky kraj 1168 700 1 169 500 1170 500 1170 700 1169 500 1164 500
Zdroj: CSU

Vyvoj poétu obyvatelstva v Ricmanicich

1991 2001 2011 2013 2015 2018

Ricmanice 525 589 768* 770 778 820
Zdroj: CSU
* S¢itani lidu, domd a byt 2011

Dle projekce bude pocet obyvatel v Jihomoravském kraji nejprve mirné stoupat a pozdéji stagnovat
nebo spise mirné klesat, v Ricmanicich v dlouhodobém kontextu i od posledniho séitani obyvatelstva
podet obyvatel stoupa. Tento stav mizZe byt dan skuteénosti, Ze Ricmanice se nachazeji v atraktivni
lokalité dobfe dostupné z Brna.

Vybrané udaje ze Scitani lidu, domi a byt 2011

udaje ze SLDB 2011 Ricmanice
Pocet bytl celkem 324

Pocet bytu v rodinnych domech 295

Pocet bytu v bytovych domech 26

Pocet obvykle obydlenych bytl 288

Pocet domu celkem 246
Rodinné domy 241
Bytové domy 2

Pocet obvykle obydlenych domi 211




Dokoncené byty v letech 2012 - 2017

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Ricmanice 1 1 3 0 3 3 3

Zdroj: CSU

Dle S¢iténi lidu, domdi a byt 2011 bylo v r. 2011 v Ricmanicich 288 obvykle obydlenych byt(, coZ pi
poctu obyvatel 768 osob predstavuje obloZnost cca 2,7 osob/byt.

Pro vypocet potfeby bytl do r. 2030 budeme uvazovat pocet obyvatel 920 (odhad dle ristu
v dlouhodobém kontextu a v kontextu skute€nosti, Ze obec je situovadna v metropolitni rozvojové
oblasti) a sou¢asny pocet trvale obydlenych byt 302 (dle S¢itani lidu, domi a bytt 2011 + dokonéené
byty v letech 2012 - 2018).

Potfeba novych byti a ploch pro bydleni do roku cca 2030
pocet obyvatel: 920
trv. obydl. byty: 302

PFi navrhu poc¢tu novych bytl je tfeba vzit v Uvahu stafi a kvalitu stavajiciho bytového fondu, nardst
poétu obyvatel, poet cenzovych domacnosti, pfebydlenost bytli a predpokladany ubytek bytd
(asanace).

Dle celostatnich prognéz Ize oekavat tyto tendence v bydleni:
pocet domacnosti se bude zvySovat

nejvice se zvysi poCet domacnosti jednotlivcu

pfedpoklada se odpad bytového fondu cca 0,6%

mira souziti zlstane na stejné Urovni

Dle této progndzy by bylo v Ricmanicich potieba bytu:

obloznost? 2,5 osob/byt
potieba bytl pro 920 obyvatel pfi 10% souziti cenzovych domacnosti: 331 bytu
920:2,5=368

10% z 368 je 37

368 — 37 =331

disponibilni pocet bytt v r. 2030 (odeéten odpad ve vysi 13*0.006*302) 280 byt

12*0.006*302 — 12 = pocet let (2018 — 2030), 0,006 = % odpadu, 302 = trv. obydl. byty
302 — 22 — 280 = trv. obydl. byty v r. 2030, 22 = vypocteny odpad

cca dor. 2030 je potfeba 51 bytd
331-280=51

Pro obdobi do r. 2030 je potfeba realizovat cca 50 novych bytd,

celkovy pocet trvale obydlenych byt bude v r. 2030 cca 330 (280 + 50).

narast poctu bytl o: 9,3 %

330 - 302 =28/302 *100 =9,3 %

D Ve vyspélych zemich EU se hodnota primérného podtu obyvatel na jeden trvale obydleny byt (obloznost)

pohybuje v sougasnosti okolo hodnot 2,0 - 2,4 obyvatel/byt, primérna obloZnost byt(i v CR je cca 2,6 (zdroj
MMR, Bytova politika CR, 2009).

V feSeném Uzemi Ize predpokladat snizovani obloznosti byt az na hodnotu cca 2,5 (k roku 2030). Navrzena
hodnota 2,5 je v souladu s trendem CR i EU, kde dochazi k setrvalému poklesu obloZnosti byt(. Pokles
hodnoty navic vyplyva z pfedpokladaného zvySovani standardu bydleni.



Na stabilizovanych plochach pro bydleni Ize pfedpokladat realizaci alespon 7 novych byt
30 * 22/ 100 = 6,6 = 30% z bytd potfebnych z divodu odpadu bytového fondu

Je potfeba navrhnout nové plochy pro bydleni pro cca 44 novych bytu.
V pfipadé, Ze budeme uvaZovat s ohledem na predpokladané zaméry v Uzemi rozlozeni bytl
v rodinnych domech 100% a bytovych domech 0%:

pocet bytl v rodinnych domech: 44
pocet bytl v bytovych domech: 0

pocet bytll | obloZznost | pocet obyvatel | pocet obyvatel | primérna velikost | cca potfebna
/ ha parcely plocha (ha)
RD 44 2,5 110 - 1500 m? 6,60
celkem 44 - 110 - - 6,60
celkova potfebna plocha 6,60 ha + 10% (0,66 ha) = 7,26 ha

10% = souvisejici vefejna infrastruktura (ob&anské vybaveni, dopravni a technicka infrastruktura, ostatni vefejna
prostranstvi, vefejna zelen, détska hfisté, apod.) — vyplyva z vysokého zastoupeni smiSenych ploch
Plochy pro bydleni v ndvrhu UP Ricmanice

Plochy pro bydleni v rodinnych domech navrZené v platném UP Ricmanice: 3,78 ha
(po odesteni jiz realizovanych ploch a ploch dotéenych Zménou &. 1A UP Ricmanice)

Plochy pro bydleni v rodinnych domech navrZzené Zménou &. 1A UP Ricmanice: 0,87 ha

Plochy pro bydleni v rodinnych domech celkem: 4,65 ha

V ramci UP Ricmanice jsou navrzeny plochy pro bydleni v rodinnych domech o celkové vymére
cca 4,65 ha, pficemz vypoctena potiebna plocha pro bydleni ini 7,26 ha.

Navrzena vyméra ploch pro bydleni v rodinnych domech nepfevySuje vypoctenou potiebu obce.

8. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani dzemi z hlediska
Sirsich vztahua v uzemi

Zména €. 1A uzemniho planu neovlivni uzemi sousednich obci.

9. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani a pokynu pro
zpracovani navrhu.

9.1. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Rozsah dila je dan Zpravou o uplatiiovani UP za obdobi 2014-2018, schvalenou v zastupitelstvu obce
podle §47 odst. 5 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
v platném znéni, dne 11. prosince 2018 usnesenim &. 19-2/2018.



9.2.
1.

VYHODNOCENI SPLNENi POKYNU PRO ZPRACOVANI NAVRHU

uvedeni Gzemniho planu do souladu se ZUR JMK, v této oblasti bude provéreno zejména

nasledujici:

a) vymezeni regionalnich biokoridord RK 1501 | Respektovano, biokoridor RK1504B je trasovan
a RK 1504B ve spravnim Uuzemi obce | pies VKP a nové vymezené navrhové plochy
Ricmanice s pozadavkem provéfit moznost | pFirodni. Respektovany minimalni parametry $itky
vedeni pies respektujici existujici VKP a v co | biokoridoru podle Metodiky vymezovani USES tak,
nejmensdim rozsahu zajistujicim funk&nost | aby byl zasah do sousedicich rozvojovych ploch co
biokoridoru a sou€asné zajistujicim co nejrr]enévf. Viz kapitola 2.1.2. Oduvodnéni Zmény ¢.
nejmensi zasah do rozvojovych zamérd obce | 1A UP Ricmanice.

b) naplnéni Uzemnich podminek pro zachovani | Respektovano, viz kapitola 2.1.2. Oduvodnéni
nebo dosazeni cilovych charakteristik | Zmény ¢. 1A UP Ricmanice.
souvisejicich se zafazenim obce do
krajinného typu 24 (&l. (396) ZUR JMK)

c) provéfeni respektovani poZadavkiu na | Respektovano, viz kapitola 2.1.2. Oduvodnéni
usporadani a vyuziti Gzemi a ukoll pro | Zmény ¢. 1A UP Ricmanice.

Gzemni planovani stanovenych v ZUR JMK
pro rozvojovou oblast OB3 (&l. (26) ZUR
JMK)

d) provéfeni respektovani obecnych priorit | Respektovano, viz kapitola 2.1.2. Oddvodnéni
uzemniho planovani stanovenych v ZUR | Zmény ¢ 1A UP Ricmanice.
JMK v kapitole A.

e) provéfeni  souladu uzemniho planu | Respektovano, viz kapitola 2.1.2. Oddvodnéni
s podminkami koncepce ochrany a rozvoje | Zmény & 1A UP Ricmanice.
prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
stanovenych v kap. E. ZUR JMK

2. provéieni respektovani stavebniho zakona v platném znéni:

a) provéfit obsah Uzemniho planu a vypustit | Respektovano, uzemni plan neobsahuje
zngj ty casti, které dle § 43 odst. 3 | podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu
stavebniho zakona nemohou byt jeho |planu nebo uzemnim rozhodnutim.
soucasti

b) v navaznosti na nové znéni § 18 odst. 5 | Splnéno, viz kapitola 7.2. UP Ricmanice a kapitola
stavebniho zakona provéfit vyuzZiti u ploch |6.7. Odlvodnéni Zmény ¢&. 1A UP Ricmanice.
nezastavéného Uzemi a v pfipadé potieby
doplnit vylou€eni staveb, zafizeni &i jinych
opatfeni uvedenych ve zminéném
ustanoveni (vylou€eni I|ze provést pouze
z dlivodu vefejného zajmu)

c) aktualizovat zastavéné uzemi Zastavéné uzemi bylo aktualizovano, viz kapitola

6.1. Odivodnéni Zmény é. 1A UP Ricmanice.

3. provéreni respektovani vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Gizemné planovaci ¢innosti, v platném
znéni:

a) uvest uzemni plan do souladu s obsahem a | Spinéno.

strukturou této vyhlasky




4. provéreni pozadavki obce, zejména:

uzemni studie

provéfit prodlouzeni (resp. obnoveni)
Ihat u ploch Z1, Z3 z diivodu
chybéjiciho feSeni dopravni a

Vzhledem na skutecnost, Ze zménou
¢. 1A se pfevazna Cast
zastavitelnych ploch Z1 a Z3 pfevadi

technické infrastruktury do ploch dzemnich rezerv, je
- Vv pfipadé potfeby zvazit i moznost prodlouzeni Ihdty pro  pofizeni
dohody o parcelaci Uuzemnich studii pro tyto lokality
bezpfedmétné.
podminky e provefit nastavené podminky Podminky jsou uréeny pro vSechny
prostorové prostorové regulace (napf. vyska plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
regulace zastavby, zastavitelnost stavebnich obecné a podrobnéji pak doplnény
pozemku, velikost stavebnich parcel) jako  specifické  podminky u
o pfi nastaveni podminek zvazit jednotlivych zastavitelnych ploch a
glenéni  feSeného  uzemi na ploch prestavby, vcetné ploch nové
jednotlivé lokality definované stejnou vymezenych Zmeénou €. 1A UP).
nebo podobnou strukturou Byly upraveny a  upfesnény
zastavéni, krajinnou morfologii a s podminky prostorového usporadani
pfihlédnutim k pfevazujicim pro plochy bydleni v rodinnych
¢innostem v Uzemi a pro tyto lokality domech (Br) scilem zamezit,
nasledné definovat prostorové a zejména ve stabilizovaném Uzemi,
kompoziéni pozadavky vystavbé a prestavbam, které
vyrazné prekracuji puvodni intenzitu
vyuziti a narusuji charakter prostredi.
plocha Z16 o provéfit zménu vyuziti tak, aby byla Vplose jiz bylo realizovano
umoznéna realizace sportovisté, viceuCelové hfist€¢ a navazujici
parkovisté a verejné zelené parkovisté, zménou ZM1.14j je
plocha zafazena do zastavéného
uzemi a vymezena jako
stabilizovana plocha rekreace pro
oteviena sportovni zafizeni se
zazemim.
lesni cesty o proveéfit vymezeni stavajicich lesnich Vymezeni stavajicich lesnich cest
cest dle aktualniho geometrického bylo vyhodnoceno jako dostate¢né.
planu
prachody e Vv pfipadé lokality U provéfit Zména vymezujici novou lokalitu
do krajiny zachovani propojeni do krajiny pro bydleni v rodinnych domech nebyla
pési, nejlépe v misté v navaznosti na navrzena, feSeni dopravniho
stavajici cestni sit’ propojeni do krajiny je proto
bezpfedmétné.
proti- e mezi lokalitami U a V provéfit V platném Uzemnim planu jsou
povodiiova realizaci protipovodfiovych opatfeni vyznatena mista pro protierozni
opatieni (bez moznosti vystavby opatfeni, tato opatfeni budou feSena
protipovodnovych nadrzi, suchych podrobnéjsi dokumentaci
poldrt apod.)
komunikace o Vv zastavitelné ploSe Z1 provéfit Zména nebyla navrzena na zakladé
vedeni nové komunikace propojujici pokynu zastupitelstva pro zpracovani
stavajici komunikace umisténé na nového navrhu zmény ¢ 1 A
vychodé a zapadé uzemniho planu Ricmanice podle §
o zvarzit jeji vymezeni jako vefejné 51 odst. 3 stavebniho zdkona.
prospésné stavby
technicka o pifi provérovani novych Spinéno.
infrastruktura zastavitelnych ploch zohlednit

naroky na technickou infrastrukturu




dopravni
infrastruktura

Z hlediska dopravni
v pfipadé potfeby
etapizaci (zejména u lokality U)

o provéfit nové zastavitelné plochy | o
infrastruktury,
navrhnout

Spinéno.

5. provéreni

pozadavkd obéanud obce, zejména:

lokalita C

provéfit moznost ~ zmény
s rozdilnym zplsobem (Ri) vyuziti na Br

plochy

ZmM1.01

Zména &. 1A UP vymezuje plochu jako
navrhovou plochu pro  bydleni
v rodinnych domech a v zajmu ochrany
krajinného razu navrhuje podrobnéjsi
podminky pro vyuZiti nové vymezené
plochy.

lokalita D

provéfit moznost ~ zmény
s rozdilnym zplsobem (Vd) vyuziti na Br

plochy

Zména nebyla navrZzena na zakladé
pokynu zastupitelstva pro zpracovani
nového navrhu zmény €. 1 A uzemniho
planu Ricmanice podle § 51 odst. 3
stavebniho zékona.

Jednim  zcill  aktudlni  zmény
uzemniho planu je pfiblizit vyméru
navrhovych ploch bydleni v uzemnim
planu jejich skuteéné potfebnosti,
s ohledem na koncepCni a udrzitelny
rozvoj sidla aochranu ZPF. Tato
lokalita byla v souCasné situaci
vyhodnocena jako nadbytec¢na.

lokalita |

provefit moznost zmény
s rozdilnym zpUsobem (Vd) vyuZiti na Br

plochy

ZM1.03

Zména &. 1A UP vymezuje plochu jako
navrhovou plochu pro  bydleni
v rodinnych domech a v zajmu ochrany
krajinného razu navrhuje podrobnéjsi
podminky pro vyuziti nové vymezené
plochy.

lokalita J

proveérit moznost zmény
s rozdilnym zpUsobem (NZ) vyuziti na Ri

plochy

ZM1.07

Zména &. 1A UP vymezuje plochu jako
navrhovou plochu pro individualni
rekreaci a v zajmu ochrany krajinného
razu navrhuje podrobnéjsi podminky
pro vyuziti nové vymezené plochy.

lokalita K

proveérit moznost zmény
s rozdilnym zpusobem vyuziti (NZ) na Ri

plochy

ZM1.07

Zména &. 1A UP vymezuje plochu jako
navrhovou plochu pro individualni
rekreaci a v zajmu ochrany krajinného
razu navrhuje podrobnéjsi podminky
pro vyuziti nové vymezené plochy.

lokalita M

proveéfit moznost  zmény
s rozdilnym zpUsobem vyuziti (NH) na Ri

plochy

Zména nebyla navrzena na zakladé
pokyn( zastupitelstva pro zpracovani
nového navrhu zmény €. 1 A uzemniho
planu Ricmanice podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona.

S ohledem na umisténi v relativné
exponované poloze v blizkosti lesa a s
dirazem na ochranu nezastavéného




Uzemi a krajinného rédzu zména
uzemniho planu poZadovanou plochu
nevymezuje.

lokalita N

provéfit moznost ~ zmény plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti (Ri) na Br

ZM1.14k

Zména nebyla navrzena.

Zména &. 1A UP vymezuje plochu jako
stabilizovanou plochu pro individualni
rekreaci. V ploSe jiz byly realizovany dvé
stavby, i kdyZ na poméry individualni
rekreace znatné naddimenzované. Plocha
se nachazi na okraji obce, je obklopena ze
v8ech stran plochami individualni rekreace
a nachazi se v blizkosti lesa. RozSifovani
zastavby rodinnych dom( do téchto lokalit
je nezadouci.

lokalita P

provéfit moznost zmeény plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti (NZ) na Br

ZM1.04

Zména ¢&. 1A UP vymezuje plochu jako
navrhovou plochu pro  bydleni
v rodinnych domech a v zajmu ochrany
krajinného razu navrhuje podrobnéjsi
podminky pro vyuZziti nové vymezené
plochy. Upraveno je i souvisejici
verejné prostranstvi pro zabezpeceni
zodpovidajici dopravni obsluhy.

lokalita Q

provefit moznost zmény plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti (VP) na Br

ZM1.13
Zména &. 1A UP vymezuje plochu jako
stabilizovanou plochu pro bydleni
vrodinnych domech a wuvadi tak
dokumentaci do souladu se stavem
v Uzemi.

lokalita U

provefit moznost zmény plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti (NZ) na Br

Zména nebyla navrzena na zakladé
pokynl zastupitelstva pro zpracovani
nového navrhu zmény €. 1 A izemniho
planu Ricmanice podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona.

Jednim  zcild  aktualni  zmény
Uzemniho planu je pfiblizit vyméru
navrhovych ploch bydleni v uzemnim
planu jejich skute¢né potfebnosti,
s ohledem na koncepCni a udrzitelny
rozvoj sidla aochranu ZPF. Tato
lokalita byla v souCasné situaci
vyhodnocena jako nadbytecna.
Lokalita je  zaroven v relativné
exponované poloze na okraji sidla a
neni navrzena také s durazem na
ochranu krajinného razu.

lokalita V

proveéfit moznost zmény plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti (NZ) na NH

Zména nebyla navrzena na zakladé
pokynu zastupitelstva pro zpracovani
noveho navrhu zmény €. 1 A uzemniho
planu Ricmanice podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona.

Plocha byla vyhodnocena
nadbyteéna.

jako




Ri — individualni rekreace, Br — bydleni v rodinnych domech, Vd — drobna vyroba a sluzby, NZ —
plochy zemédélské, NH — plochy zahrad v krajiné, VP — vefejna prostranstvi

6. zohlednéni pozadavki dotéenych organt a spravct siti, zejména:

a) vramci oduvodnéni zvazit zarazeni | Splnéno, viz v kapitole 6.5.5.
kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany

b) neoslabovat podminky prostorového | Respektovano.
uspofadani pro vyuziti ploch pro bydleni
v rodinnych domech (Br) z hlediska
hlukové ochrany z dopravy na silnici Il.
tiidy

c) vramci zaborl ZPF uvést u ploch | Spinéno, uvedeno v kapitole 11.3.
pfebiranych z platné uzemné planovaci
dokumentace puvodni funkéni vyuziti a
vyméry ploch

d) pfi zpracovani navrhu zmény &. 1A UP | Bude FeSeno podrobné&j$i dokumentaci na zakladé
Ricmanice z hlediska zasobovani vodou | konkrétnich udajd o po&tu rodinnych dom.
budou zohlednény téz smluvni limity
provozovatele (tj. Qp = 7,0 I/s. Qm = 10,0
I/s a Qn = 14,4 1/s), kdy v pfipadé jejich
prekro€eni bude navrzeno feSeni tohoto
problému

9.3. VYHODNOCENi SPLNENi POKYNU PRO ZPRACOVANI NAVRHU PODLE
§ 51 ODST. 3

1. Provéfit vymezeni zastavitelnych ploch | Spinéno, zastavitelné plochy pro bydleni
bydleni dle platného uUzemniho planu | vrodinnych domech byly do znaéné miry
Ricmanice na &ast uréenou pro zahrady | redukovany tak, aby byla prokazana jejich
a Cast ponechanou jako zastavitelné | potfebnost.
zlg)chybprlg bydlr?)rllla’zt:tke(l):zm Z%l:FS;);)neor; Byly vymezeny plochy zelené soukromé a

y byla prokazaiena p vyhrazené ZM1.16, ZM1.17, ZM1.18, ZM1.19,
vymezenych zastavitelnych ploch.
ZM1.20.
Byly vymezeny plochy uzemnich rezerv pro bydleni
v rodinnych domech R1, R2 a R3.

2. Pozemek p.6. 974/30 v k.G. Ricmanice | ZM1.15

Emd?n't, z funlgﬁplho v,yuzm z pIO,Ch?: Zména ¢&. 1A UP vymezuje plochu jako navrhovou
yv gn! (sta ||zova'ne) na  navr plochu vefejnych prostranstvi.
vefejného prostranstvi.

3. V zastavitelné ploSe oznacené indexem | Neni splnéno, na zakladé pracovnich jednani byla
Z3 dle platného uzemniho planu | plocha Z3 zruSena a nahrazena Uzemni rezervou
Ricmanice bude provéfena min velikost | pro bydleni v rodinnych domech R2.
parcel (1000 m2).

4. Na zakladé projednani zmény €. 1 A UP | SpInéno, plochy byly vypustény.

Ricmanice budou ze zmény & 1A




vypustény plochy oznacené ZM1.10,
ZM1.02, ZM1.05 ZM1.08 a ZM1.9..

9.4. VYHODNOCENI SPLNENi POKYNU NA UPRAVU NAVRHU PO

SPOLECNEM JEDNANI

Na zakladé vysledku projednani dle ustanoveni § 50 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisli, byla dokumentace zmény ¢. 1 UP upravena pro
vefejné projednani dle § 52 stavebniho zakona, dle nasledujicich pozadavku:

Zapracovat poZadavky vyplyvajici ze stanoviska
krajského ufadu Jihomoravského kraje, Odboru
planovani a stavebniho fadu.

Splnéno, do grafické i textové &asti Zmény €. 1A
uzemniho planu byla doplnéna informace o rueni
pavodniho vymezeni prvku USES ve vychodni
gasti spravniho Uzemi obce Ricmanice, které je
v soudasnosti v rozporu se ZUR JMK.

Zapracovat pozadavky vyplyvajici ze stanoviska
odboru Zivotniho prostiedi (OZP) z hlediska
zakona & 334/1992 Sb., o0 ochrané
zemédeélského pladniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisa.

Spinéno, soucasti dokumentace je upraveny
prehlednéjsi vykres zaboru ZPF a opravena
tabulka zaboru ZPF.

Zapracovat pozadavky vyplyvajici ze stanoviska
Sekce nakladani s majetkem Ministerstva
obrany odbor ochrany Uzemnich zamlG a
statniho odborného dozoru.

SpInéno, informace o zvlastnich zajmech MO ve
spravnim uzemi obce byly doplnény
v pozadovaném znéni do textové Casti uzemniho
planu, do odivodnéni zmény €.1A Uzemniho planu
a do koordina¢niho vykresu.

Zapracovat pozadavky vyplyvajici ze stanoviska
Méstského Ufadu Slapanice, Odboru vystavby,
oddéleni uUzemniho planovani a pamatkové
péce.

Spinéno.

V kapitole 2.1 textové €asti uzemniho planu byly
doplnény chybéjici definice pojmi — konkrétné
pojml podkrovi, podil zelené, zastavitelnost
pozemku.

V hlavnim vykrese bylo vymezeno a v kapitole 3.3
textové &asti Uzemniho planu podrobné popsano,
tzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot.

V kapitole 4.1 textové ¢asti uzemniho planu byly
doplinény podminky ochrany pfirodnich,
civilizaénich a kulturnich hodnot pro celé feSené
uzemi i dalSi podrobnéjSi podminky pro ochranu
hodnot nové vymezeného Uzemi zasadniho
vyznamu pro ochranu hodnot.

V kapitole 7.2 textové casti uzemniho planu byly
upraveny a doplnény podminky prostorového
usporadani pro plochy bydleni v rodinnych domech
Br, plochy individualni rekreace Ri a plochy zelené
soukromé a vyhrazené Zs.

VSechny tyto upravy sleduji cil chranit hodnoty
obce Ricmanice, zejména charakter centralni ¢asti
obce. Zarovefn reaguji na zkuSenosti z praxe
organu uzemniho planovani, vV zajmu
jednoznaCnosti a vymahatelnosti se doplfiuji
definice pojmU a upravuji a doplhuji formulace




regulativy.

Zapracovat pozadavky obce Ricmanice. Spinéno, zapracovani pozadavkd na doplnéni
definic pojmG a Upravu a doplnéni formulaci
regulativl bylo koordinovano se zapracovanim
poZzadavki Méstského UFadu Slapanice, Odboru
vystavby, oddéleni Uzemniho planovani a
pamatkové péce, viz vyse.

Plocha diléi zmény ZM1.20 byla zredukovana
pfiblizné na polovinu puvodni vyméry na zakladé
skute€nosti, Ze v pfedmétné ploSe byla zahajena
projekce objektu rodinného domu a v pfipadé
ponechani diléi zmény v puvodni podobé by hrozila
nahrada za zménu vyuziti Gzemi

Provéfit mozZnost Upravy vymezené hranice | Byla nepatrné upravena hranice regionalniho
biokoridoru na zakladé namitky vlastnika | biokoridoru RK 1504B, ktery se Zménou &. 1A
dotéenych pozemku. uzemniho planu Ricmanice vymezuje v nové
poloze, tak, Zze vymezeni odpovida skute¢né
hranici vzrostlé zelené s predpokladanou
ekologickou funkci v terénu.

Na pozemku par. ¢ 980/18 a na c&asti pozemki
par. ¢. 980/1, 980/14, které byly vyjmuty z
vymezeni  regionalniho  biokoridoru, se v
soucasnosti nachazi trvaly travni porost.

Vlastnik na prfedmétnych pozemcich planuje
realizaci pristupové komunikace pro novostavbu
rodinného domu.

10. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
reseny v zasadach uzemniho rozvoje (§43 odst. 1
stavebniho zakona), s oduvodnénim potreby jejich
vymezeni

Zménou &. 1A tzemniho planu Ricmanice nejsou zaleZitosti nadmistniho vyznamu vymezeny.

11.1. Vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu

Pouzita metodika

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd na zemédeélsky pudni fond bylo provedeno ve smyslu
vyhlagky MZP &. 13/1994 Sb. a piilohy 3 této vyhlasky a Metodického pokynu odboru ochrany lesa
apudy MZP CR ze dne 1.10.1996 &.j. OOLP/1067/96 k odnimani pudy ze zemédé&lského ptidniho
fondu podle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pladniho fondu ve znéni pozdéjSich
pravnich predpist. Dale bylo respektovano spole¢né metodické doporuceni Odboru Uzemniho planu
MMR a Odboru ochrany horninového a ptidniho prostfedi MZP (&ervenec 2011).

Bonitované pudné ekologické jednotky

Zménou €. 1A jsou feSeny oblasti se zemédélskou pudou nizsi kvality, prevazuji pady V. tfidy
ochrany, dale IV. tfidy ochrany, na pudu Il. tfidy ochrany zasahuje pouze jedna lokalita zmény.
VétSina zastavéného Uzemi obce a jeho okoli lezi na padach IV. a V. tfidy ochrany. Pady na Il. tfidy
ochrany se nachazeji ve vychodni €asti k.U. Prioritné jsou vyuzivany pady nizSich tfid ochrany, lokalita
na ll. tfidé ochrany je vymezena v mistech, kde jiz zabor ZPF byl schvalen v platné dokumentaci.




Investice do zemédélského plidniho fondu

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy meliorace.

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace, Udaje
0 celkovém uhrnu zaboru ZPF

Pfedmétem zaboru pldniho fondu jsou nové vymezené plochy. Dale plochy, které byly jiz v platném
Uzemnim planu odsouhlaseny a zménou €. 1A je navrZena jejich zména funkce ¢i koncepce

usporadani. Podrobnéjsi informace ke kazdé z ploch jsou uvedeny v tabelarnim vyhodnoceni na konci
kapitoly.

tab.1 Souhrnné udaje o zaboru ZPF - zména ¢. 1A - lokality s dopadem na zabor ZPF vymezené mimo
stavajici zastavitelné plochy

Celkova ,

Kod funkenih vymeér. rna vocné Celkovy | Nezem
OQIUNKENINGT L Vymetra Hf ofna TTP | zahrady | °VO<"¢ I I . V. V. zabor | &délska
vyuZiti feSenych puda sady 9

. ZPF plda

lokalit
Br 0,3558 0 0 0,3558 0 0 0 0 0 0,3558 | 0,3558 0
Ri 0,3411 0 0,3411 0 0 0 0 0 0,3411 0 0,3411 0
s 0,0401 0 0,0288 | 0,0113 0 0 0 0 0 0,0401 | 0,0401 0
PV

0,0099 0 0 0,0099 0 0 0 0 0 0,0099 | 0,0099 0

CELKEM 0,7469
0,7469 0 0,3699 | 0,3770 0 0 0 0 0,3411 | 0,4058 0

tab.2  Souhrnné ldaje o zaboru ZPF - zména ¢. 1A - lokality s dopadem na zabor ZPF vymezené na
odsouhlasenych zastavitelnych plochach a na stabilizovanych plochach v platném UP

Kéd 5?::2:2 orna ovocné Celkovy | Nezemé
funkéniho vyv , . TTP zahrady . I Il. V. V. zabor délska
vyuziti fesenyc | - plida sady ZPF tda
v h lokalit .
Br 0.3349 | 0.1054 | 0.0127 | 0.2001 | 0.0000 | 0.0000 | 0.0000 | 0.0000 | 0.0469 | 0.2713 | 0.3182 | 0.0167
ZS 1,1812 | 0,3089 | 0,5549 | 0,137 0,1397 0 0,0548 0 0,1397 | 0,9623 | 1,1568 | 0,0244
CELKEM 1,5161 | 0,4143 | 0,5676 | 0,3371 | 0,1397 0 0,0548 0 0,1866 | 1,2336 1,475 | 0,0411

Vyméra ploch s dopadem na zabor ZPF vymezenych na odsouhlasenych zastavitelnych
plochach a na stabilizovanych plochach v platné dokumentaci €ini 1,5 ha. Plochy vymezené
mimo stavajici zastavitelné plochy dosahuji vyméry 0,7 ha.

Celkovy zabor ZPF ¢ini 2,2 ha.

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Zmeéna €. 1A nenarusi arealy a objekty zemédélské vyroby v uzemi.

Usporadani zemédélského pldniho fondu a pozemkové Upravy

Zména ¢&. 1A nenarusi usporadani zemédélského pudniho fondu.

Opatieni k zajiSténi ekologické stability

Zmeénou €. 1A jsou vymezeny navrhové plochy NP (ZM1.11, ZM1.12) pro zajiSténi funkce regionalniho
biokoridoru. Plochy jsou vymezené na plvodnich navrhovych plochach Z1 a Z2 pro bydleni
v rodinnych domech. Plochy pro USES se jako zabor ZPF nevyhodnocui;ji.



Sit zemédélskych ucelovych komunikaci

Neni zménou &. 1A naruSena.

Zduvodnéni vhodnosti navrzeného reseni

Plochy zmén bez dopadu na zabor ZPF jsou nasledujici:

e ZM1.03 — plocha pfestavby z plochy drobné vyroby a sluzeb na plochu bydleni v rodinnych
domech

e ZM1.13 - plocha pfestavby z plochy vefejného prostranstvi na plochu bydleni v rodinnych
domech (oprava tiskové chyby)

e ZM1.15 - plocha pfestavby z bydleni v rodinnych domech na plochu vefejného prostranstvi

tab. 3: Oddvodnéni navrhovaného reseni

vyméra | Zabor ZPF
lokality — tfidy popis zmény
(ha) ochrany

dil¢i zpusob
zména vyuziti

Jedna se o plochu prestavby v zastavéném
Uzemi, dochazi ke zméné funk&niho vyuziti Casti
stabilizované plochy rekreace na plochu bydleni
v rodinnych domech, jizni &ast plochy se méni
na plochu sidelni zelené (viz ZM1.19 nize).
Zabor ZPF byl jiz tak odsouhlasen v platné
dokumentaci. Plocha lezi v proluce v
zastavéném Uzemi, navazuje na stavajici
koncepci rozvoje bydleni v této oblasti. V
ZM1.01 Br 0,1049 | IV., V. soucasné dobé bylo jiz zastavéno cca 4,4 ha z
platnych zastavitelnych ploch, vymezenim nové
plochy je tak c&asteéné kompenzovan tento
ubytek. Navrh novych ploch pro bydleni je
v souladu s potfebnosti obce (7,26 ha),
navrzené plochy v platném UP véetné& zmény ¢&.
1A ¢Cini 4,51 ha. Zabor ZPF je opodstatnény
vzhledem k tomu, Ze se jedna o zménu
funkéniho vyuziti jiz odsouhlasené plochy a
plocha lezi na nizSi tfidé ochrany ZPF.




Navrh zmény ZM1.01

Platny UP

0,3558
(Bn),
0,0099
(PV),
0,0401
(2S)

Jedna se o nové vymezenou navrhovou plochu
bydleni v rodinnych domech v navaznosti na
stavajici zastavbu a plochu prestavby P2. Pro
zajisténi obsluznosti je vymezena i plocha
verejného prostranstvi. K ploSe rovnéz nalezi
plocha sidelni zelené, ktera tvofi pfechod do
ochrany  ZPF a doplfiuji  soucasnou
urbanistickou koncepci Uzemi, proto je zabor
ZPF opodstatnény. Navrh nové plochy pro
bydleni je v souladu s potfebnosti novych
zastavitelnych ploch, ktera byla vypoétena na
7,26 ha. V soucasné dobé bylo jiz zastavéno
cca 4,4 ha z platnych zastavitelnych ploch,
vymezenim novych ploch je tak dcastecné
kompenzovan tento Uubytek. Zména ¢.1A
navrhuje celkem 0,87 ha ploch pro bydleni,
celkova plocha zastavitelnych ploch pro bydleni
v platném UP v&etn& zmény &. 1A &ini 4,51 ha,
navrzené plochy tak neprevySuji potfebnost
obce.

Br, PV,
ZM1.04 75
ZM1.06 Br

0,2300

Vymezenim plochy pro bydleni v rodinnych
domech dochazi ke zméné funkéniho vyuziti
Casti navrhové plochy pro sidelni zelen (soucasti
lokality Z1). V souc€asné dobé bylo jiz zastavéno
cca 4,4 ha z platnych zastavitelnych ploch,
vymezenim nové plochy je tak castecné
kompenzovan tento Ubytek. Navrh novych ploch
pro bydleni je vsouladu s potfebnosti obce
(7,26 ha), navrzené plochy v platném UP véetné
zmeény €. 1A &ini 4,51 ha. Plocha lezi na V. tfidé
ochrany ZPF a navazuje na navrhovou plochu
Z1 pro bydleni v rodinnych domech, tvofi tak
ucelenou koncepci. Zabor ZPF byl jiz
odsouhlasen v platné dokumentaci.




Navrh zmény ZM1.06

Platny UP
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ZM1.07 Ri 0,3411

Nové vymezend plocha v navaznosti na stavajici
plochy individudlni rekreace — cela oblast obce
zde ma charakter rekreaéni zastavby, nedochazi
k narudeni urbanistické koncepce. Poloha neni
exponovana a krajinny raz tedy rovnéz neni
narusen. Plocha lezi na pidé nizSi bonity (IV.
tfida ochrany), zabor ZPF je tedy opodstatnény.

ZM1.16 ZS 0,3155

Jednd se o zménu funkéniho wvyuziti Zasti
navrhové plochy pro bydleni v rodinnych
domech na navrhovou plochu sidelni zelené
soukromé a vyhrazené. Plocha lezi na V. tfidé
ochrany a navazuje na zastavéné Uzemi. Zabor
ZPF byl jiz odsouhlasen v platné dokumentaci.

Navrh zmény ZM1.16

Platny UP

P

ZM1.165 2

ZM1.17 ZS 0,4162

I.,V.

Jedna se o zménu funkéniho vyuziti Casti
navrhové plochy pro bydleni v rodinnych
domech na navrhovou plochu sidelni zelené
soukromé a vyhrazené. Plocha lezi na Il. a V.
tfidé ochrany a navazuje na navrhovou plochu
sidelni zelené. Zabor ZPF byl jiz odsouhlasen v
platné dokumentaci.




Navrh zmény ZM1.17

Platny UP
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Jednd se o zménu funkcnlho vyuziti  &asti
navrhové plochy pro bydleni v rodinnych
domech na navrhovou plochu sidelni zelené
ZM1.18 ZS 0,1863 | V. soukromé a vyhrazené. Plocha lezi na V. tfidé

ochrany a navazuje na navrhovou plochu pro
bydleni v rodinnych domech. Zabor ZPF byl jiz
odsouhlasen v platné dokumentaci.

Navrh zmény ZM1.18

Platny UP

ZM1.19 ZS 0,0991 | V.

Jedna se o plochu prestavby v zastavéném
uzemi, dochazi ke zméné funkéniho vyuziti ¢asti
stabilizované plochy rekreace na plochu zelené
soukromé a vyhrazené. Plocha navazuje na
plochu bydleni ZM1.01, zajiStuje pozvolny
prechod zastavby smérem klesu (lezi v jeho
ochranném pasmu). Zabor ZPF je opodstatnény
vzhledem k tomu, Ze se jedna o zménu
funkéniho vyuziti jiz odsouhlasené plochy a
plocha leZi na nejnizsi tfidé ochrany ZPF.




Navrh zmény ZM1.19 Platny UP

Jednd se o zménu funkéniho vyuzZiti Casti
navrhové plochy pro bydleni v rodinnych
domech na navrhovou plochu sidelni zelené
soukromé a vyhrazené. Plocha lezi na IV. tfidé
ochrany v zastavéném uzemi. Zabor ZPF byl jiz
odsouhlasen v platné dokumentaci.

ZM1.20 ZS 0,1641 | IV.

Navrh zmény ZM1.20 Platny UP
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Dosavadni vyuziti ploch nezemédélské pldy v feSeném uzemi

Je maximalné vyuzita, pro navrhované zaméry se v okoli nenachazi. Jednotlivé zaméry na provedeni
zmeén v Uzemi vychazeji z konkrétnich pozadavkl vztazenych ke konkrétnim pozemkdm.

Vyuziti zemédélské pldy na nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki a enklav zemédélské pidy
v zastavéném Uzemi:

Neni zménou €. 1A vymezeno.

Vyuziti ploch, které byly pro potifeby rozvoje sidla organem ochrany ZPF jiZ odsouhlaseny v dosavadni
schvalené dokumentaci:

ZM1.01., ZM1.06, ZM1.16., ZM1.17, ZM1.18., ZM1.19, ZM1.20. Podrobnég;jsi popis viz tab. 3.

Duisledky navrhovaného feSeni na usporadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na § 2
zakona €. 114/1992 Sb. V platném znéni co nejméné narusena krajina a jeji funkce:

Navrhované fedeni a charakter zmény €. 1A nenaruSuje uspofadani ploch ZPF, krajinu nebo jeji
funkce.

Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomért a stavajicich melioracnich zafizeni v Uzemi:

V feSeném uzemi nejsou vymezeny plochy melioraci.



11.2. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA LESNi PUDNi FOND

Zména €. 1A nenavrhuje plochy s dopadem do PUPFL.



11.3. TABELARNIi VYHODNOCENI JEDNOTLIVYCH LOKALIT

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu ptidy naleZejici do zemédélského plidniho fondu, Gdaje o druhu pozemku (kultuie) dotéené ptidy,

Udaje o zarazeni zemédélské pudy, Udaje o zarazeni zemédélské pldy do bonitovanych pldné ekologickych jednotek a do stuprit prednosti v ochrané:

tab. 4 Tabelarni vyhodnoceni jednotlivych ploch s navrhem na zménu vyuZiti

¢islo

kod funkcniho vyuZiti

celkova vymeéra plochy
(ha)

zdbor ZPF podle jednotlivych kultur (ha)

zdbor ZPF podle trid ochrany (ha)

ornd
plda

TP

zahrady

ovocné
sady

1.

V.

celkovy zabor ZPF (ha)

nezemeédeélskd pida
(ha)

investice do pudy

(ano/ne)

pozndmka

ZMm1.01

Br

0,1049

0,1049

0,0469

0,058

0,1049

ne

plocha
prestavby -
zména
funkéniho
vyuziti ze
stavu Rina
Br

ZM1.03

Br

0,1360

ne

plocha
prestavby —
zména
funkéniho
vyuZiti ze
stavu Vd na
Br, nejedna
se o zabor
ZPF

ZM1.04

Br

0,3558

0,3558

0,3558

0,3558

0,3558

ne

nova
plocha
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,‘5‘ '*E zdbor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) zdbor ZPF podle trid ochrany (ha) g 3 =~
S| € s | 3 |32 .
° IS N el m x
S < S 3 5 53| S< £
Ny S \E < Q VS w O g
S | % 2 S g S
RS = , , = ) £
e T ornd ovocné 3 <
plda TTP zahrady sady I 1I. 1. IV. V.
zmeéna
funkéniho
vyuziti ¢asti
ZM1.06 Br 0,2300 | 0,1054 | 0,0127 | 0,0952 0 0 0 0 0 0,2133 | 02133 | 0,0167 | ne ;fg’cr:;;‘;
(pGvodni
vyméra 1
ha) na Br
oprava
tiskové
chyby,
zména
funkéniho
ZM1.13 Br 0,056 - - - - - - - - - - - ne vyuziti
stabilizova
né plochy
PV na Br,
nejedna se
o zabor ZPF
suma Br 0,8827 | 0,1054 | 0,0127 | 0,5559 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0469 | 0,6271 | 0,6740 | 0,3725
ZM1.07 Ri 0,3411 0 0,3411 0 0 0 0 0 0,3411 0 0,3411 0 ne pch)):f?a
suma Ri 0,3411 | 0,0000 | 0,3411 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,3411 | 0,0000 | 0,3411 | 0,0000
ZM1.04 | PV 0,0099 0 0 0,0099 0 0 0 0 0 0,0099 | 0,0099 | 0,0000 | ne pch))::a
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— > o
= § zdbor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) zabor ZPF podle trid ochrany (ha) g 3 =~
S e B S
§‘ Q N 3 B s
S N NS QS 2
o = X o Y
2 = 2T S w3 | < g
N < S < Q Vo v O B
2 § | &£ R | 2| S8 5
é \g \i QEJ K’J ~ g
(<) Q N =
RS = P , K~ Q S
2 B orna ovocné T S
plda TTP zahrady sady Il 1. IV. V.
zména
zpusobu
vyuziti ¢asti
stabilizova
ZM1.15 PV 0,028 - - - - - - - - - - ne né plochy
Br na
plochu PV,
nejedna se
o zabor ZPF
suma e 0,0379 0 0 0,0099 0 0 0 0 0,0099 | 0,0099 0
ZM1.04 s 0,0401 0 0,0288 | 0,0113 0 0 0 0 0,0401 | 0,0401 0 pToo:P?a
zména
zpUsobu
vyuZziti ¢asti
ZM1.16 s 0,3155 | 0,2692 | 0,0084 | 0,0379 0 0 0 0 0,3155 | 0,3155 ne | ndvrhové
plochy Br
na
navrhovou
plochu ZS
zména
zpUsobu
vyuZiti ¢asti
ZM1.17 75 04162 | 0,0397 | 0,3602 0 0 0,0548 0 0 0,3614 | 0,4162 ne | navrhové
plochy Br
na
navrhovou
plochu ZS
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= § zdbor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) zabor ZPF podle trid ochrany (ha) g 3 =~
9 g o S
g Q & g~ = S
o) N 5 S5 =
o o -~ o ¥
2 = 2T S w3 | < g
Ny < € Q VS w O B
G ® > = 'S )‘8 = S g =
é \g \i QEJ ‘u’} ~ g
Q Q N =
RS = . P = U S
S 3 ornd ovocné T S
plda TTP zahrady sady 1I. 1. IV. V.
zmeéna
zpusobu
vyuziti ¢asti
ZM1.18 | 7S 0,1863 0 0,1863 0 0 0 0 0 0,1863 | 0,1863 ne | névrhové
plochy Br
na
navrhovou
plochu ZS
nova
plocha,
zména
ZM1.19 | ZS 0,0991 0 0 0,0991 0 0 0 0 0,0991 | 0,0991 ne | funkénino
vyuziti ze
stabilizova
né plochy
Rina ZS
zména
zpUsobu
vyuZiti ¢asti
vrhové
ZM1.20 | 7S 0,1641 0 0 0 0,1397 0 0 0,1397 0 0,1397 | 0,0244 | ne | "aVrnove
plochy Br
na
navrhovou
plochu ZS
suma YA 1,2213 0,3089 0,5837 0,1483 0,1397 0,0548 0 0,1397 1,0024 1,1969 0,0244
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= § zdbor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) zdbor ZPF podle trid ochrany (ha) g 3 =~
< e B )
g Q & 3 3 S
S N NS 25 =
o < X~ o Y
2 = 2T S w3 | < g
N < € = Q VS w O S
S < B i S=| &5 N
é \g \i QEJ E’} = 8.
Q Q N =
RS = P 2 X Q RS
S T orna ovocne T <
puda TTP zahrady sady I l. 1. V. V.
zména
funkéniho
vyuziti ¢asti
ZM1.11 | NP 0,2823 plochy 71
(Br,
puvodni
vyméra 2,9
Plochy pro USES se dle spole¢ného metodického doporuceni Odboru tizemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového ha)
a pldniho prostfedi MZP (2011) jako zabor ZPF nevyhodnocuji. zména
funkéniho
vyuziti ¢asti
ZM1.12 | NP 0,2493 p'o(cé‘ry 22
pavodni
vymeéra 1,2
ha)
suma NP 0,5316 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
celkova
suma 3,0146 0,4143 0,9375 0,7141 0,1397 0 0,0548 0 0,5277 1,6394 2,2219 0,3969
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Lokality zmén v krajiné pro realizaci uzemniho systému ekologické stability:

identifikace v grafické cdsti

kod funkéniho vyuZiti

celkovd vymeéra plochy (ha)

ZM1.11 NP — plochy pfirodni 0,2823
ZM1.12 NP — plochy pfirodni 0,2493
CELKEM 0,5316

Lokality bez dopadu do zaboru ZPF:

identifikace v grafické cdsti kod funkcéniho vyuZiti celkova vymeéra plochy (ha)
ZM1.03 Br — plochy bydleni v rodinnych domech 0,1360
ZM1.13 Br — plochy bydleni v rodinnych domech 0,0560
ZM1.15 PV — plochy vefejného prostranstvi 0,0280
CELKEM 0,2200
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12. Rozhodnuti o namitkach vcéetné jejich oduvodnéni

Namitky uplatnéné k verejnému projednani zmény ¢. 1A uzemniho planu
Ricmanice:

1 lvan Boril, Jitka Borilova

Nesouhlasime s navrhem zmény &. 1A Gzemniho planu Ricmanice v lokalité ZM 1.04 - Tyr§ovo navrsi.

SvUj nesouhlas jsme vyjadfrili jiz v dopisech z 20. 11. 2019 a 22. 2. 2021 a stale na ném trvame. Znovu
upozorfiujeme na nevyhovujici pfijezd k parcelam €. 43, 44/2, 46, 47/2 a 44/1 - East pfes nas pozemek
p. €. 14 a ¢ast p. €. 15.

Jedna se o soukromou cestu a my jako majitelé nesouhlasime s provozem tézké techniky pres tento
pozemek. Tato situace je vSeobecné znama a obec nema zajem o vybudovani obecni komunikace.

Pokud dojde k vystavb& na parcelach nové zafazenych do Uzemniho planu, nastanou zbytecné
problémy a komplikace. Potom bude na obci, zda da k témto stavbam souhlas a za jakych podminek.

Vyporadani: namitka se zamita

Zména uzemniho planu zcela jednoznacné uvadi, ze pro moznost vystavby v zastavitelné plose ZM
1.04. je nutné rozsifit stavajici komunikaci a vybudovat obratisté. Detailni feSeni zména uzemniho
planu nenavrhuje, je tak ponechano az na navazujici fizeni. Prokaze-li se, Ze nelze stavajici
komunikaci uvést do normovych parametr(l, jak Zada zména v souvislosti s novou vystavbou napf.
z davodu nesouhlasu vlastnikd pozemku, nastavené podminky ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti
umoziuji dopravni napojeni plochy ZM 1.04 realizovat i pfes jiné pozemky, nez jsou pozemky
podateld namitky. Neni tedy mozné realizovat novou vystavbu, aniz by byl k této vystavbé zajisténo
dopravni napojeni odpovidajici pfislusnym normam. Nicméné toto napojeni je mozné realizovat
nejenom pres pozemky podatelt namitky, ale i pfes pozemky v jiném vlastnictvi.

2 Ing. Jakub Toman

Namitka sméfuje proti neodlivodnéné zméné dosavadni plochy zmén Z16 s vymezenym typem
navrhové zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti — plochy pro vefejna prostranstvi — PV dle
platného Uzemniho planu Ricmanice (dale jen ,platny UP*) na plochu zmén ZM1.14j s vymezenym
typem stabilizované plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti — plochy pro oteviena sportovni zafizeni se
zazemim ozna&ené Rs navrzené Navrhem zmény &. 1A UP v Dotéeném Uzemi, s cilem ,aktualizace
zastavéného Uzemi obce“. Podatel pozaduje vypusténi pfedmétné plochy zmén ZM1.14j z Navrhu
zmény & 1A UP, ponechani stavajici regulace, tedy navrhové zastavitelné plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti — plochy pro vefejna prostranstvi — PV a doplnéni definice ,mensi détské hristé”
vztahuijici se k vymezeni pFipustného vyuziti plochy pro vefejna prostranstvi — PV dle platného UP.

Vyporadani: namitka se zamita

Soucasti zmény uzemniho planu byla i aktualizace zastavéného Uuzemi. V ramci této aktualizace byly
zohlednény jiz realizované stavby (zastavitelné plochy pfevedeny do stavajicich), aktualni katastr
nemovitosti a taktéz skute€ny stav vyuziti uzemi. Na pozemcich parc. €. 651/17, 652/3, 652/4, 652/5,
652/6 doslo k realizaci hiisté. Jak uvadi i podatel namitky, toto hfisté bylo povoleno dodatecnym
povolenim vydanym stavebnim ufadem Bilovice nad Svitavou dne 18. 4. 2017 a nasledné byl stejnym
stavebnim ufadem vydan dne 11. 6. 2018 kolaudacéni souhlas. Zména uzemniho planu tak zohlednuje
fakticky stav v uzemi, kdy existujici stavbu hfi§té fadné povoleného a zkolaudovaného zahrnuje do
zastavéného uzemi a zahrnuje ho do odpovidajicich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Konkrétné
do ploch rekreace — oteviena sportovni zafizeni se zazemim. Zahrnuti hfi$té do téchto ploch odpovida
i nastavené koncepci stavajiciho uzemniho planu, ktery hfisté a sportovisté v daném uzemi zahrnuje
pravé do ploch rekreace — oteviena sportovni zafizeni. V namitce navrzené feseni, tedy ponechani
stavajici regulace, tj. navrhové zastavitelné plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti — plochy pro vefejna

prostranstvi — PV a doplnéni definice ,mensi détské hfisté“ by bylo v rozporu s nastavenou koncepci
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Uzemniho planu Ricmanice pro vymezovani hfist’ a sportovist.

Co se tyka konstatovani podatele namitky, resp. jejiho oduvodnéni, ze ,Jelikoz stavba byla navic
realizovana v rozporu s dodateénym povolenim, mél by stavebni Ofad zahgjit fizeni o odstranéni
Stavby. Nespravny postup stavebniho Ufadu a jeho nasledna necinnost tak zapfiCinily stavajici stav
Dotéeného Uzemi, kde se nachazi nepovolena stavba, kterd z objektivniho hlediska neodpovida
uréeni dané plochy dle platného UP.“ k tomuto konstatujeme, Ze neni Glohou Uzemniho planu nebo
jeho zmény pfezkoumavat vydana rozhodnuti stavebniho (fadu, zda byla vydana v souladu
s pfislusnymi zakony a v souladu s platnou Uzemné planovaci dokumentaci. Naopak uzemni plan
nebo jeho zména ma za ukol tyto rozhodnuti zohledfovat.

Co se tyka konstatovani podatele namitky, resp. jejiho odGvodnéni, ze ,Navrh zmény & 1A UP je ve
vztahu k Dotéenému uzemi kvili zcela nedostatecnému odlvodnéni neprezkoumatelny a rovnéz
nezakonny.“ k tomuto konstatujeme, Ze zména je fadné odivodnéna a je zpracovana v souladu cili a
Ukoly uzemniho planovani. Toto posouzeni je uvedeno v pfisludnych kapitolach odvodnéni zmény
Uuzemniho planu.

K namitce namitaného nesouladu s cili a ukoly uzemniho planovani ,Ve vztahu k Dotéenému tGzemi
Névrh zmény & 1A UP mizZe narusit soudrznost spolecenstvi obyvatel obce ve prospéch
Jednostranného soukromého ekonomického rozvoje provozovatele Stavby, ¢imz v rozporu s principem
kontinuity procesu UGzemniho planovani nabourdvéa koncepci Gcelného vyuziti a prostorového
uspofédani Uzemi obce nastavenou platnym UP. Navrh zmény & 1A UP zéroveri nerespektuje
poZadavek na hospodarné vyuzivani zastavéného tGzemi. Z uvedeného tedy vyplyva, Zze Navrh zmény
& 1A UP je v rozporu témér se vsemi zékonnymi cili izemniho planovani, nebot odporuje ust. § 18
odst. 1, 2, 3 i 4 StavZ.” konstatujeme, ze zménou Uzemniho planu, resp. zahrnutim stavajiciho hfisté
do zastavéného uzemi nedochazi k naruseni soudrznosti spoleenstvi obyvatel obce, nebot k tomuto
navrhu obec ze strany vefejnosti neobdrzela zadné pfipominky nebo namitky, vyjma jediné namitky
Ing. Jakuba Tomana. Zménou taktéz nedochazi k nabourani koncepce ucelného vyuziti a
prostorového usporadani Uzemi obce, nebot zména Uzemniho planu respektuje dodateéné stavebni
povoleni z roku 2017 a nasledné kolaudaéni souhlas z roku 2018, tedy zmény respektuje fadné
povolenou stavbu hfisteé.

Co se tyka namitaného rozporu s ukoly uzemniho planovani, podatel namitky neuvadi, jak konkrétné
dochazi v pfipadé zahrnuti fadné povolené a zkolaudované stavby hfisté do zastavéného Uzemi
k rozporu s ukoly uzemniho planovani. Podatel namitky se omezuje pouze na obecné konstatovani.
Zde tedy taktéz obecné konstatujeme, ze zména Uzemniho planu je v souladu s ukoly Uuzemniho
planovani.

Co se tyka namitky, resp. jejiho odivodnéni, ve vztahu ke zpravé o uplatiiovani, z jejihoz zadani
zmény Uzemniho planu vychazi konstatujeme, ze jednotlivé pozadavky obsazené v zadani vyplynuli
z pozadavkl verejnosti, obce a dotéenych organl. Neni Ulohou pofizovatele, aby tyto jednotlivé
pozadavky pfezkoumaval, ve vztahu k postupu stavebniho ufadu nebo probihajicich uzemnich gi
stavebnich Fizeni.

Co se tyka konstatovani podatele namitky, resp. jejiho odtivodnéni, ze ,Stavba je velmi podstatnym
zdrojem imisi hluku, jez narusuji kvalitu prostfedi, resp. pohodu bydleni, vSech obyvatel a vlastniki
nemovitosti v okoli Stavby (v€etné podatele).“ konstatujeme, ze krajska hygienicka stanice jako
pFisluSny dotéeny organ, neuplatnila ke zméné nesouhlasné stanovisko. Lze taktéz dodat, Zze zména
predmétné hfisté pouze zahrnula do zastavéného Uzemi a pfislusné plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti na zakladé jejiho dodatecného stavebniho povoleni a kolaudagniho souhlasu. Pokud se
podatel namitky domniva, Ze pfedmétné hfisté poruSuje zakonem stanovené hygienické limity, ke
zjednani napravy slouzi jiné nastroje, nez je uzemni plan nebo jeho zména.

Co se tyka konstatovani podatele namitky, resp. jejiho odUvodnéni, ze stavajici hiisté je chybné
pojmenovano jako ,mensi détské hristé“ konstatujeme, ze zména uUzemniho planu takovéto
pojmenovani nepouziva. Neni tedy ani didvodné, aby tento pojem byl v Gzemnim planu, resp. jeho
zméné definovan.
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3 MUDr. Vojtéch Sychra

Dotceny vlastnik — pan Sychra, je vlastnikem pozemku parc. €. 402/1 a pozemku parc. €. 402/2, v k..
Ricmanice (dale jen ,Pfedmétné pozemky*). Dle aktualniho izemniho planu jsou Pfedmétné pozemky
uréeny k individuaini rekreaci, nicméné& Navrhem zmény &. 1A Gzemniho planu (dale jen ,zména UP*)
ma dojit ke zméné ucelu jejich uzivani, a to tak, ze cca Y2 Pfedmétnych pozemkd bude uréena k
rodinnému bydleni a druha polovina je vymezena jako soukroma zeleh — konkrétné se jedna o plochu
ZM1.01 a ZM1.19.

Zména UP v &asti, ktera se dotyka Pfedmétnych pozemkl a sousednich nemovitosti, je nekoncepéni
a zbyte¢né omezujici vlastniky Pfedmétnych pozemkd, a to zejména z nasledujicich davodu:

a) nekoresponduje s okolni z&stavbou,

b) nadmérna kumulace zakazi a omezeni.

Vyporadani: namitka se zamita

Zde konstatujeme, Ze zména Uzemniho planu zohlednila v dané lokalité vzdalenost 50 m od hranice u
vSech zastavitelnych ploch. V pfipadé pozemki, kde doslo k realizaci vystavby, zde zména respektuje
fakticky stav a pozemky nerozdéluje na zahrady. V pfipadé, kde doSlo k realizaci staveb blize jak 50
m, zde zména Uzemniho planu taktéz tento stav pouze respektuje. Zménou uzemniho planu tedy
nedochazi k nekoncepénimu vymezeni ploch ve vztahu k pfedmétné vzdalenosti 50 m od hranice
lesa. Naopak vSechny zastavitelné plochy pro bydleni v dané lokalité feSené zménou rozdéluje na
plochy zahrad a plochy pro bydleni a co se tyka ploch kde jiz byla realizovana vystavby, tento stav
pouze repetuje. Co se tyka samotné vzdalenosti 50 m, témér celé predmétné pozemky se nachazeji
v této vzdalenosti. Vymezeni plochy zahrad se déje pouze v tésné blizkosti lesa, kde neni vhodné
umistovat budouci vystavbu rodinnych doma. Tato vzdalenost, resp. délka zahrad nepfesahuje 25 m.

N, TN

VyFez ze stavajiciho tizemniho planu Ricmanice
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Vyfez ze zmény uzemniho planu

Taktéz konstatujeme, Ze podatel namitky nabizi alternativni feSeni, nicméné tyto alternativni feSeni
nevedou ke zvySeni moznosti vystavby v dané ploSe, naopak by umoznovali realizovat vystavbu blize
ke stavajicimu lesu. Zde uvadime, Ze takovéto Feseni je nevhodné s ohledem napf. na miru zastinéni
pozemku, mozné Skody pfi vyvraceni porostl, snahou situovat budouci zastavbu v dané lokalité podél
stavajici komunikace.

Navrzené feSeni ve zméné Uzemniho planu tak jednak zavdava moznost realizovat vystavbu dvou
rodinnych dom( a zaroven zajistuje ochranu pozemkul uréenych k plnéni funkci lesa.

13. Vyhodnoceni pripominek

Pripominky uplatnéné pfi spoleéném a opakovaném spoleéném jednani:

Méstsky urad Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice pracovisté
Opusténa 9/2, 656 70 Brno, Odbor vystavby, oddéleni uzemniho planovani a
pamatkové péce

Text pfipominky:
Kapitola 2.1. Pojmy

Doplnit pojem podkrovi - je ohrani€eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim,
nalézajici se prevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (t.j stfechou s min. skonem 10°), uréeny k
ucelovému vyuziti. Do plného podlazi se zapocitava podkrovi v pfipadé, kdyz vice jak % podkrovi
ma vysku, pozadovanou pro obytné mistnosti.

Odlvodnéni: Pojem podkrovi neni vymezen zadnym obecné zavaznym pravnim predpisem, jedna
se tedy o tzv. pravné neukotveny plovouci pojem. Pfi posuzovani zda se jedna o podkrovi se Ize jen
orientaéné fidit normou CSN 73 4301 — Obytné budovy a normou CSN ISO 6707-1, 73 0000 a jejich
vykladem dle metodického pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj CR: ,Podkrovi je ohraniéeny
vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlaZim, nalézajici se pfevazné v prostoru pod Sikmou
stfechou (t.j stfechou s min. skonem 10°), urCeny k ucelovému vyuziti“. Jedna se o obecné terminy,
které jsou nedostatecné, nebot zadnym zplsobem neomezuji vySku podkrovi. Proto je velmi
dllezité, aby tento pojem byl ukotven v izemim planu. Navrzené znéni definice podkrovi vychazi z
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prostorovych parametrt ,obvyklého podkrovi“, dle zkuSenosti organu Uzemniho planovani.

Kapitola 3.3. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot a kapitola 4.1. Urbanisticka koncepce:

Blize definovat charakter centralni ¢asti obce a v grafické ¢asti vymezit centralni ¢ast obce dle Paté
Uplné aktualizace Uzemné analytickych podkladd spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti
Slapanice — 2020. Také blize navrhnout regulativy pro centralni &ast obce, tak aby nekolidovaly se
stavajicim charakterem Uzemi a sou€asné dovolovaly jeho zvyraznéni.

Jakym zpusobem se ma zvyraznit centralni prostor, aby se soucasné zachoval jeho stavajici
charakter?

Odlvodnéni: Text v kapitole Ochrana kulturnich hodnot: ,,Ochrana kulturnich hodnot v obci souvisi
se zachovanim charakteru zejména centralni ¢asti obce, dokladujici jeji historicky vyvoj, a to jak z
hlediska architektonickych forem, tak z hlediska urbanistického usporadani. Nezbytné je
respektovat stanovené podminky vyuZiti uzemi“ je nejasny vzhledem k textu v kapitole 4.1.
Urbanisticka koncepce: ,Navrh urbanistické koncepce je ovlivnén historickou stavebni strukturou a
snahou organicky doplnit stavajici urbanistickou strukturu, zachovat jeji typicky charakter a
jedine¢nost. Zvyraznit centralni prostor v obci pfi zachovani vySkové hladiny zastavby a udrZzeni a
rozvoji identity obce*

Kapitola 7.2. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

Doporucujeme doplnit regulativ pro vSechny plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti:

PFi rekonstrukci stavajici plochy resp. stavby, ktera koncepéné neodpovida regulativim, budou tyto
uplatnény pfiméfené, av8ak vzdy v souladu s harmonickym formovanim prostoru obce a krajiny.
Rozpor s regulativem nelze dale rozvijet, €i prohlubovat.

Odlvodnéni:

Tato pfipominka vychazi z praxe organu Uzemniho planovani, pfi posuzovani zamérl z hlediska
souladu s uzemné planovaci dokumentaci a vydavani zavaznych stanovisek k zamérdm dle § 96b
stavebniho zakona.

Plochy pro bydleni v rodinnych domech oznacené Br

Upravit a doplnit text regulace zastavitelnosti pozemkd, doplnit zda se do zastavitelnosti pocitaji i
zpevnéné plochy &i nikoli

Odtivodnéni: UP blize nespecifikuje, zda se do povolené zastavitelnosti pozemk( pogitaji také
zpevnéné plochy — jako stavby dle § 2 odst. 3 stavebniho zakona, ¢&i nikoliv. Vzhledem k tomu, ze
regulativ zastavitelnosti je zafazen do odstavce s nadpisem ,Podminky prostorového usporadani®,
je predpoklad, Zze se jedna pouze o zastavénou plochu samotnymi objekty rodinnych domda, které
maji vliv na prostorové usporadani uzemi. V pfipadé, Ze by se do zastavitelnosti 30% mély pocitat i
zpevnéné plochy, mélo by to v regulativu byt vyslovené napsano, aby nedochazelo ke sporum.
Dobrym feSenim je také vyjadfit regulativ pomoci nejmenSiho procentualniho podilu zelené v
jednotlivych plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti, schopné zasakovani destovych vod.

Pfipominka k zastavitelnosti pozemku se tyka i dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Plochy pro individualni rekreaci ozna¢ené Ri

Doplnit regulaci zastavéni ploch Ri — je regulovana velikost objektd individualni rekreace, ale neni
zadnym zplUsobem regulovana velikost pozemku a jejich mira zastavéni. Chybéjici regulace povede
k parcelaci pozemk( na mensi a mensi. K odstupovym vzdalenostem objektl individualni rekreace
se budou vydavat vyjimky. Neni také zabranéno spojovani jednotlivych chat na hranicich pozemku
a vzniku dvojchat.

Plochy pro zelen soukromou a vyhrazenou oznacené Zs

Chybi regulace vysky povolené zastavby objektl slouzicich zemédélské Cinnosti

Neni omezena ani minimalni plocha pozemk( — opét povede k parcelaci na mensi a mensi, pficemz
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kazdy mlze postavit objekt pro udrzbu a skladovani zemédélskych potreb, tfeba i s podkrovim, kde
bude napf. senik. Neni ani omezen pocet takovych objektll na pozemcich, takze kromé skladu
zeleniny a zemédélskych potfeb (popfipadé senik v podkrovi) mize kazdy mit dalSich nékolik
staveb — sklenik( a altana.

Vyhodnoceni: pfipomince bude vyhovéno.

S ohledem na skute¢nost, kdy uzemni plan slouZi jako zavazny podklad pro rozhodovani v uzemi je
Zadouci, aby byl text jednoznaény, srozumitelny a jednotlivé pojmy byly fadné definované.

Ivan Boril, Jitka Borilova

Nesouhlasime s navrhem zmény &. IA Gzemniho planu Ricmanice v lokalité ZM 1.04 - TyrSovo
navrsi. Neni nam jasné, jak by méla vystavba v této lokalité probihat, nebot majitelé pozemku p. €.
43, 44/2, 46, 47/2 a 44/1 - &ast, na kterych je vystavba planovana, nemaji k témto parcelam pfistup
pres pozemek p. €. 14 a 15 (zahrada) vécné bfemeno chize a jizdy k nim nebylo zfizeno.

Tato soukroma pFistupova cesta nema dostacujici parametry pro provoz stavebnich stroju a
nakladnich vozidel (Sifka, Unosnost cesty) a s jejim rozSifenim jako maijitelé pozemki
nesouhlasime.

ZvySenim provozu pfi a po vystavbé by doSlo k naruSeni soukromi, znehodnoceni a devastaci
nasich zahrad a omezeni nasich vlastnickych prav, coz je dal$im ddvodem naseho nesouhlasu.

Jiz ani pfijezdova komunikace kolem naseho rodinného domu €.p. 15 neni stavéna pro provoz
tézkych stavebnich stroju a nakladnich automobild. Komunikace je velmi Uzka a prdjezdy
nakladnich vozidel apod. nam pusobi Skody jak na rodinném domu ¢&.p. 15 (popraskana Stitova zed
a vnitfni omitky), tak na oploceni zahrady parcela €. 11 (vyvracené oploceni a podezdivka).

Toto nesouhlasné stanovisko jsme vyjadfili jiz v naSem pfedchozim sdéleni (20. 11. 2019) a stale
na ném trvame.

Vyhodnoceni: pfipomince nebude vyhovéno.

V pfipadé realizace vystavby je vzdy nutné v souladu s pravnimi pfedpisy zajistit dostatecny pfistup,
tedy pfistup po komunikacich spliujicich pfislusné normy.

Zména uzemniho planu zcela jednoznacné uvadi, Zze pro moznost vystavby v zastavitelné plose ZM
1.04. je nutné rozSifit stavajici komunikaci a vybudovat obratisté. Detailni fFeSeni zména Uzemniho
planu nenavrhuje, je tak ponechano az na navazujici fizeni. Prokaze-li se, Zze nelze stavajici
komunikaci uvést do normovych parametr(, jak Zada zména v souvislosti s novou vystavbou napf.
z dlivodu nesouhlasu vlastnik(l pozemku, nastavené podminky ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti
umoznuji dopravni napojeni plochy ZM 1.04 realizovat i pfes jiné pozemky, nez jsou pozemky
podatelt namitky. Neni tedy mozné realizovat novou vystavbu, aniz by byl k této vystavbé zajisténo
dopravni napojeni odpovidajici pfisluSnym normam. Nicméné toto napojeni je mozné realizovat
nejenom pres pozemky podatelt namitky, ale i pfes pozemky v jiném vlastnictvi.

Kamil Kaiser

Zadam o nepatrnou Upravu hranice regionalniho biokoridoru RK 1504B, ktery se Zménou &. 1A
tzemniho planu Ricmanice vymezuje v nové poloze, dle nize uvedeného grafického navrhu tak,
aby vymezeni odpovidalo skute€né hranici vzrostlé zelené s pfedpokladanou ekologickou funkci v
terénu. Na pozemku par. €. 980/18 a na €asti pozemku par. ¢. 980/1, 980/14, které pozaduji vyjmout
z vymezeni regionalniho biokoridoru, se v souc€asnosti nachazi frvaly travni porost. | bez
predmétného vybézku, bude vymezeny regionalni biokoridor v daném misté splfiovat minimalni
pozadovanou funkéni Sitku 40 m pro regionalni biokoridory.

Na predmétnych pozemcich je planovana realizace pfistupové komunikace pro novostavbu
rodinného domu.

Vyhodnoceni: pfipomince bude vyhovéno.
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Pfedmétny biokoridor je mozné upfesnit pfi zachovani jeho funk&nosti s ohledem na metodiku
vymezovani USES.

Gabriela Kubénova

Podavame namitku v fadném terminu ke zméné uzemniho planu €. IA z prosince 2020 a Zadame o
zafazeni Casti parcely 896/9 k.U Ricmanice lokalita Vrchni pole jako parcelu stavebni, v této
parcele vedou obecni komunikaci veskeré inZenyrskeé sité.

V roce 2010 jsme podali prvni Zadost o stavebni povoleni na stavbu zemédélského staveni na
parc. &. 896/9 lokalita Vrchni pole, k.u. Ricmanice na Stavebni Gfad Bilovice nad Svitavou. Veskera
povoleni souvisejici se zadosti byla podana dotéenym organiim se souhlasnym stanoviskem vcetné
vynéti parcely ze zemédeélského pldniho fondu./ ZPF/.

Vypracovany posudek projekéni kancelafi pro podklady odnéti pady ze zemédélského pldniho
fondu — projekéni kancelar ing. Tomas Racek /Méstsky ufad Slapanice odbor Zivotniho prostiedi,
ochrana krajiny a pfirody, Krajska hygienicka stanice, Inspektorat bezpeCnosti prace, HasiCsky
sbor — byl vypracovany posudek pozarné bezpecnostni feSeni stavby posouzeni — ing. Blanka
Hackova,

Podotykame, Ze jiz v roce 2008 byla podana petice obani a maijitelll pozemku Vrchni pole na
Obecni Ufad Ricmanice se Z&dosti o zafazeni téchto pozemku do Uzemniho planu. Parcely byly
nékolikrat zafazeny do Uzemniho planu, pozdéji z nam neznamych ddvodu byly vyfiaty. Od téhoz
roku bylo na pravé strané komunikace postaveno 5 rodinnych domd. Bylo nam doporuéené cekat
na komplexni feSeni lokality Vrchni pole. Stavebni Ufad Blovice nad Svitavou prodluzoval 9 roki
nasi Zzadost o stavebni povoleni z divodu nevyfeSeni izemniho planu.

V roce 2019 byla z divodd dlouhého fe$eni Uzemniho planu k.0. Ricmanice a na zakladé
doporuceni Stavebniho Gfadu Bilovice nad Svitavou podana nova zadost o stavebni povoleni, které
je opét prodluzovana Stavebnim Ufadem Bilovice nad Svitavou, kdy jsme opét podali zadosti na
Méstsky ufad Slapanice na odbor Zivotniho prostiedi, odnéti ze ZPF se souhlasnym vyjadfenim, ke
kterym opét tfeba ¢ekat na tzemni plan.

V roce 2020 byl podan podnét Krajskym ufadem na zakladé, jehoz jsme uhradili pokutu ve vySi 70
tis. K&, ktera byla uhrazena za odnéti pldy ze ZPF, pfitom v roce 2010 jsme méli souhlas s odnétim
ze ZPF véetné vyhotovenych znaleckych posudku.

V soucasném navrhu uzemniho planu byla lokalita Vrchni pole zafazena v roce 2018 do uzemniho
planu a v roce 2020 opét vyfazena, naopak ve zméné jsou navrzeny parcely, které nikdy v
predchozich navrzich nebyly navrzeny. Vzhledem k témto skuteCnostem zadame o Castecné
zarazeni parcely 896/9 do uzemniho planu.

Vzhledem k tomu, Ze jiz 11 rok(l ¢ekdme na zménu Uzemniho planu a zasilali jsme nékolik zadosti
na zménu a jako mlada rodina s détmi potfebujeme bydleni zadame laskavé o koneéné rozhodnuti

Na parcele €. 896/9, lokalita Vrchni pole, ktera nam byla v roce 1990 naSi zadost vracena v restituci
jsme; nemalym Usilim na zdrodnéni vybudovali protierozni opatfeni, osazeli ovocnymi stromy a
péstovali zemédélské plodiny a zeleninu. Vzhledem k tomu, Ze je jedna o plochu se sklonem byla
zde po rozorani mezi byvalym JZD plda splavovana az byla naprosto nedrodna. Pozemek se jiz od
roku 1990 snazime obdélavat a udrzovat celou plochu v dobrém stavu.

Vzhledem k obecni komunikaci, ktera vede kolem naSeho pozemku jsme ochotni ¢astecné ustoupit
k jejimu rozSifeni, jak jsme nabizeli jiZz v roce 2010.

Vyhodnoceni: pfipomince nebude vyhovéno.

S ohledem na zamitavé stanovisko dotéeného organu bude lokalita vyClenéna do samostatné
zmény a mozna zména uzemniho planu bude provéfovana samostatné.
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MUDr. Vojtéch Sychra

Uvod

1. Dotceny vlastnik — pan Sychra, je vlastnikem pozemku parc. €. 402/1 a pozemku parc. €.
402/2, v k.u. Ricmanice (dale jen ,Pfedmétné pozemky*). Dle aktualniho uzemniho planu
jsou Pfedmétné pozemky uréeny k individualni rekreaci, nicméné Navrhem zmény &. 1A
uzemniho planu (dale jen ,zména UP*) ma dojit ke zmé&né Gcelu jejich uzivani, a to tak, Ze
cca Y2 Pfedmétnych pozemku bude uréena k rodinnému bydleni a druha polovina je
vymezena jako soukroma zelef — konkrétné se jedna o plochu ZM1.01 a ZM1.19.

2. Pan Sychra timto podava k navrhu zmény &. 1A tzemniho planu Ricmanice v souladu s
ust. § 50 odst. 3 stavebniho zakona pfipominky.

II. Odivodnéni

3. Zména UP v &asti, ktera se dotyka Pfedmétnych pozemk( a sousednich nemovitosti, je

nekoncepéni a zbyteéné omezujici vlastniky Pfedmétnych pozemkd, a to zejména z
nasledujicich davodu:

a) nekoresponduje s okolni zastavbou,
b) nadmérna kumulace zakazd a omezeni.
Ad pism. a) — zmény nekorespondujici s okolni zastavbou

4. Pfedmétné pozemky jsou umistény na samém okraji obce, z jizni strany ohrani¢ené
potokem a lesy a ve zbytku okolni zastavbou, pfedevsim rodinnymi domy. Pozemky v této
¢asti obce jsou jiz dle aktualniho uzemniho planu (az na drobné vyjimky ploch technické
infrastruktury) uréeny k bydleni v rodinnych domech, a to bez omezeni zastavitelné plochy
plochou zelené. Jedinou vyjimkou v tomto téméF 500 m dlouhém pasu tvofi pravé
Pfedmétné pozemky, které jsou aktualné ur€eny k individualni rekreaci.

5. Zména UP ma tento nesoulad preklenout, a to tak, Ze Pfedmétné pozemky jiz budou uréeny
k bydleni v rodinnych domech, av§ak pouze z¢asti, na rozdil od ostatnich pozemku v této
oblasti, kterych se takové omezeni netyka. Konkrétné bude pouze cca 72 Pfedmétnych
pozemku uréena k bydleni a ve zbytku maji byt Pfedmétné pozemky vyuzity jako soukroma
zelen — zahrada k rodinnym domam.

6. Pokud bylo cilem a uc¢elem této zmény vyuziti Uzemi k ochrané sousediciho lesa je ziejmé,
ze toto neni spravnym a hlavné koncep&nim prostiedkem. Ve zbytku daného uzemni (na
ostatnich pozemcich) totiz odstup od lesa neni dodrzen, nékteré pozemky, které sousedi s
Prfedmétnymi pozemky, jsou jiz nyni zastavény tak, ze zastavba je umisténa pfi hranici s
lesem. Navrhovana zména zmény UP tak zadnym zptisobem nepfispiva k ochrané lesa,
naopak zavadi nediivodné rozdily mezi Pfedmétnymi pozemky na jedné strané a ostatnimi
pozemky v oblasti na strané druhé.

Ad pism. b) — nadmérna kumulace zakaz( a omezeni

7. Zména UP pogita ve vztahu k Pozemkim s celou fadou zakaz( a omezeni vystavby,
zejména se jedna o:

a) maximalné 2 objekty RD,

b) maximalné jedno nadzemni podlazi s moznosti obytného podkrovi,
c) umisténi staveb nejméné 30 m od kraje lesa,

d) zastavitelnost jednotlivych pozemku je max. 30 %,

e) omezeni zastavitelnosti vymezenim plochy soukromé zelené

8. Hlavnim cilem navrhovanych zmén a omezeni zastavitelnosti je zjevné ochrana pfirody a
krajiny, zejména ochrana lesa a ochrana pred nepfiméfenou zastavbou. Pan Sychra toto
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10.

11.

hledisko respektuje a sam je povazuje za nadmiru dudlezité. Je vSak nutno podotknout, Ze
navrhované zmény, resp. kumulace vSemozZnych omezeni jsou pro uskuteénéni jakékoliv
vystavby v dané oblasti neumérné omezuijici, tim spise, pokud by byly na Pfedmétnych
pozemcich skute¢n& umistény dva rodinné domy, coz zména UP pfipousti.

Ochrana lesa je zajisténa jiz dle § 14 zakona &. 289/1995 Sb., lesni zakon, kdyz
predpokladem pro vydani jakéhokoliv rozhodnuti v ramci Uzemniho &i stavebniho fizeni je
zavazné stanovisko organu ochrany les(i. Zavazné stanovisko mlze byt vazano na spinéni
podminek k zajisténi nalezité ochrany lesnich porostu, pficemz toto posouzeni a pfipadni
podminky stanovuje organ ochrany lesu jako odborné zdatny a kompetentni organ.
Vzhledem k vySe uvedenému omezeni vyplyvajicimu jiz ze zdkona se jevi omezeni
stanovena v uzemnim planu — tj. podminka umisténi stavby nejméné 30 m od hranice lesa
jako nadbytecna a v zasadé mimo problematiku, kterou by v dané oblasti mély feSit
navrhované zmény UP, nebot na spinéni podminky pro umisténi stavby ve vzdalenosti 50 m
od lesa dohlizi jiz organ ochrany lesu.

Posouzeni vhodnosti umisténi stavby v blizkosti lesa by navic mélo byt vazano na konkrétni
stavbu, nebot je zcela zfejmé, Ze kazda stavba bude jinak invazivni. Dvoupatrova stavba s
minimem ekologickych a pfirodnich prvki ¢i funkce mize bezesporu ,narusovat” les a jeho
»ochranné pasmo* vic nez napf. tzv. pasivni domy. Nehledé na to, Ze Uzemni plan v zasadé
stanovuje podminky pFisnéjsi nez zakon, a to bez jakéhokoliv zjevného divodu. V tomto
sméru je nutné opétovné zdlraznit, Ze tento poZadavek navic ani nenavazuje na okolni
zastavbu, ktera je v nékterych Castech zcela opaéna — stavby jsou umistény na hranici s
lesem. Je tedy nepiiméfené klast na nové vznikajici stavby pfisnéjSi pozadavky navic, kdyz
k nim neni rozumny davod.

Pokud jde o ochranu zemédélského pudniho fondu, resp. 0 omezeni zastavby v Uzemi, v
tomto sméru jsou stanoveny hned 3 omezeni — vymezeni ¢asti pozemku jako soukromé
zelené se zakazanou vystavbou (az na drobné stavby jako tfeba kilna ¢&i sklenik), ,ochranné
pasmo* lesa o vzdalenosti 30 m od kraje lesa a nakonec 30 % zastavénost. VSechny tyto
faktory délaji z Predmétnych pozemku o celkové vymére vice nez 2.000 m?, pozemky, kde
je mozné umistit stavby o maximalni vymére cca 330 m?, coz pfi poétu dvou staveb a
omezeni co do prostorového usporadani neni adekvatni, a to zvlast v situaci, kdy by chtél
stavebnik pojmout stavbu moderné a Setrné k okolni pfirodé — tj. napf. jako tzv. bungalov se
zelenou stfechou (ij. bez zastavby na patro).

Alternativni reSeni

12.

13.

14.

15.

Pan Sychra je presvédcen, Ze ochrany zemédeélského padniho fondu a omezeni
zastavénosti by Slo dosahnout i jinak, se zachovanim pfiméfené miry zastavitelnosti
Predmétnych pozemk( avSak bez omezeni na polohové uréeni domu a zada proto o
zvazeni Upravy aktualniho navrhu zmény UP, a to v souladu s niZe uvedenym alternativnim
fesenim.

Jako vhodné feSeni respektujici jak zajmy vlastnikl pozemkd, tak ochranu pfirody a krajiny
se jevi vymezeni celé plochy Pfedmétnych pozemku jako ploch k bydleni, avSak s
omezenim zastavénosti nikoliv na 30 %, ale napf. na 20 %, to vSe bez omezeni
prostorového usporadani pozemku a umisténi stavby na pozemku vzhledem ke vzdalenosti
od lesa.

Dalsi alternativou by pak mohlo byt pfipadné alespon zkraceni vzdalenosti ,ochranného
pasma“ napf. na 20 m, se zachovani navrhované miry zastavéni (30 %), byt zachovani
ochranného pasma pan Sychra povazuje za nadbyte¢né. Ochrana lesim je poskytovana ze
zakona a umisténi stavby ve vzdalenosti 50 m od lesa vzdy podléha posouzeni ze strany
organu ochrany lesu, limitace jesté v ramci Uzemniho planu tedy neni ucelna.

VysSe uvedené feSeni by nemély negativni dopad na ochranu zemédélského pudniho fondu,
nebot rozsah zastavitelného Uzemi by se navysil pouze minimalné, ochrana lesa by byla
nadale zajisténa dle § 14 lesniho zakona a vlastnici Pfedmétnych pozemkud by méli
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zachovan pfiméfeny prostor pfi planovani vystavby.
Text doplnéni pfipominky:

Dotéeny vlastnik podal prostfednictvim svého pravniho zastupce dne 7. 3. 2021 pfipominky k
navrhu zmény €. 1Auzemniho planu s tim, ze brojil proti omezeni zastavitelnosti pozemku v jeho
vlastnictvi.

Dot€eny vlastnik timto doplfiuje podané pfipominky a sdéluje, Ze vlastnik sousedniho pozemku
(lesa), udélil souhlas s umisténim stavby ve vzdalenosti 24,5 m od lesa a dotéeny vlastnik tedy
opakované uvadi, Ze pevneé stanoveni hranice pro umisténi stavby je nadbytecné, kdyZ ani vlastnik
lesa nema se zkracenim této vzdalenosti nejmensi problém. Souhlas vilastnika lesa dot&eny viastnik
zasila pfilohou.

Vyhodnoceni: pfipomince nebude vyhovéno.

Hranice zahrady respektuje vzdalenost 50 m od okraje lesa, resp. 25 m, ve kterych dot&eny organ
nepfipousti realizaci vystavby rodinnych domu.

K dopInéni pfipominky: o vyjimce ze vzdalenosti 50 m od hranice lesa, resp. umisténi staveb
nerozhoduje vlastnik lesa, nybrz pfislusny dotéeny organ hajici vefejny zajem na useku ochrany
pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

Zde konstatujeme, Ze zména uzemniho planu zohlednila v dané lokalité vzdalenost 50 m od hranice
u v8ech zastavitelnych ploch. V pfipadé pozemku, kde doslo k realizaci vystavby, zde zména
respektuje fakticky stav a pozemky nerozdéluje na zahrady. V pfipadé, kde doslo k realizaci staveb
blize jak 50 m, zde zména Uzemniho planu taktéz tento stav pouze respektuje. Zménou tzemniho
planu tedy nedochazi k nekoncepénimu vymezeni ploch ve vztahu k pfedmétné vzdalenosti 50 m
od hranice lesa. Naopak v8echny zastavitelné plochy pro bydleni v dané lokalité feSené zménou
rozdéluje na plochy zahrad a plochy pro bydleni a co se tyka ploch kde jiz byla realizovana
vystavby, tento stav pouze repetuje. Co se tyka samotné vzdalenosti 50 m, témér celé pfedmétné
pozemky se nachazeji v této vzdalenosti. Vymezeni plochy zahrad se déje pouze v tésné blizkosti
lesa, kde neni vhodné umistovat budouci vystavbu rodinnych domu. Tato vzdalenost, resp. délka
zahrad nepfesahuje 25 m.

Taktéz konstatujeme, Ze podatel namitky nabizi alternativni feSeni, nicméné tyto alternativni feSeni
nevedou ke zvySeni moznosti vystavby v dané plose, naopak by umozhovali realizovat vystavbu
blize ke stavajicimu lesu. Zde uvadime, ze takovéto feSeni je nevhodné s ohledem napf. na miru
zastinéni pozemkl, mozné Skody pfi vyvraceni porostl, snahou situovat budouci zastavbu v dané
lokalité podél stavajici komunikace.

Navrzené feSeni ve zméné Uzemniho planu tak jednak zavdava moznost realizovat vystavbu dvou
rodinnych domU a zaroven zajistuje ochranu pozemku uréenych k pInéni funkci lesa.

JUDr. Ludvik Sevéik

PFipominka k navrhu zmény &. IA Gzemniho planu Ricmanice, a to k bodu R2 — zména zptisobu
vyuziti €asti navrhové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech na plochu uzemni
rezervy pro bydleni v rodinnych domech. Do vy¢tu pozemkl zafazenych pro zménu v uvedeném
bodé navrhuji doplnit pozemek parc. €. 974/24.

Pozemek je v mém vlastnictvi, stejné jako pozemek parc. €. 277/1, na ktery navazuje, pfi¢emz tvofi
kontinualni souéast s ostatnimi sousednimi pozemky zafazenymi k navrhované zméné uzemniho
planu, s vyjimkou pozemku parc. €. 974/23.

Lze proto pfedpokladat, Zze uvazovana uzemni studie by se tykala i pozemku parc. €. 974/24.

Dékuji.

Vyhodnoceni: pfipomince nebude vyhovéno.

Pozemek je zafazen v Gzemnim planu Ricmanice jako bydleni stavajici. Je tak uréen pro realizaci
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vystavby. Neni tedy nutné ho nyni pfevadét do uzemni rezervy uréené k provéfeni pro bydleni.

Obec Ricmanice

K jednotlivym bodim za obec navrhujeme nasledujici:

1) Podkrovi — stanovit dle doporuéeni vysku podkrovi. Néjakym zplsobem tam i zakomponovat, aby
vySka nové budovaného podkrovi nepfesahovala vySku okolni zastavby.

2) Plochy pro bydleni v rodinnych domech oznalené Br — je zde podminka zastavitelnosti do 30%.
Do tohoto procenta bychom poéitali pouze zastavénou plochu objektem rodinnych domu a jejich
pfisluSenstvim (garaz, pergola). Do zastavitelnosti se nepocitaji zpevnéné plochy (chodnik, cesta
atd.) Je to standardni nebo se to bé&zné déla jinak? Lze tam dat i podminku minimalniho podilu
zelené napt. 30%. Je mozné rozliSovat pozemky, které odvadéji vodu do destové kanalizace a ty,
ktefi tuto moznost nemaji. Existuje na to néjaka norma?

3) Regulace velikosti pozemku u RI. Chtéli bychom tam dat maximalni zastavitelnost 20% aby nam
nevznikala husté zastavba v mistech rekreace. Je to takto mozné?

4) Omezeni ploch pro zelef soukromou a vyhrazenou Zs — v pavodnim tGzemnim planu je redukce
staveb na téchto plochach uvedena. Bylo by mozné provéfit?

Vyhodnoceni: pfipomince bude vyhovéno.

S ohledem na skute¢nost, kdy uzemni plan slouzi jako zavazny podklad pro rozhodovani v uzemi je
zadouci, aby byl text jednoznaény, srozumitelny a jednotlivé pojmy byly fadné definované.
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11l. POUCENI

Proti Zméné &. 1A Gzemniho planu Ricmanice, ktera je vydana formou opatfeni
obecné povahy, nelze podat opravny prostifedek (§173, odst. 2 zak. ¢.500/2004Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl).

Zména ¢&. 1A Uzemniho planu Ricmanice byla vydana formou opatfeni obecné
povahy Zastupitelstvem obce dne .................. usneseniC. .........coeeenenn.

Zmeéna €. 1A nabyva ucinnostidne ...................

starosta obce mistostarosta obce
Mgr. Libor Slaby Mgr. Zdenék Alexa
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